Zobowigzania cze$¢ szczego6towa:

Zajecia 2 - 25 marca 2020 r.

Dozywocie

Szanowni Panstwo,

1.na podstawie poprzednich materiatdw i ponizszego prosze o przygoto-
wanie zadania wskazanego w poprzednich materiatach.

2.Podobnie jak w przypadku umowy renty prosze o przygotowanie wzoru
umowy dozywocia. Termin an przestanie: 01 kwietnia 2020 r.; anetabia-
lyl@wp.pl

I. Dozywocie
Art. 908-916 KC

1. Umowa dozywocia zwigzana byta gtdéwnie z obszarami wiejskimi, w ktorych prowadzacy
gospodarstwa rolne zwykli je przekazywac zstepnym, innym krewnym lub osobom obcym w
zamian za zabezpieczenie opieki dla siebie na lata staro$ci, w tym réwniez czesto bez przewi-
dzianej prawem formy dla dokonania tej czynnosci prawnej. Podstawa nabycia byt réwniez
art. 8 ustawy o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych. Umowa ta petnita swego rodza-
ju instrument zabezpieczenia socjalnego w postaci dozywotniej egzystencji, a jej znaczenie
malalo wraz z wprowadzeniem systemu emerytalno-rentowego do polskiego porzadku praw-
nego, co umozliwiato przekazanie gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Panstwa w zamian

za rentg, emeryture czy tez splaty pieniezne.

2. Dozywocie w Polsce praktykowane bylo juz w XVI w., za§ umowa dozywocia po raz
pierwszy zostata uregulowana w kodeksie zobowigzan jako umowa o charakterze odrebnym
w art. 599-609 k.z. W kodeksie tym obowigzek swiadczen dozywotnika zostat uznany za cig-
zar realny, co odrozniato nastepnie ksztalt przepisow umowy dozywocia przejetych przez ko-

deks cywilny w drodze zniesienia instytucji ci¢zaru realnego z katalogu praw rzeczowych.
3. Umowa dozywocia petnita pozytywne funkcje spoteczne, w tym przede wszystkim:
- funkcje alimentacyjng w odniesieniu do oséb starszych lub niezdolnych do pracy;

- zapobiegata procesowi rozdrabniania gospodarstw rolnych;



- przenosita wlasno$¢ gospodarstw rolnych i tym samym zapobiegata przerwom produkcyj-

nym,;

- wylaczata konflikty zwigzane z dziedziczeniem, poniewaz wlasno$¢ nieruchomosci regulo-

wana byla za zycia spadkodawcy.

II. Tres¢ i charakter prawny umowy

1. W umowie dozywocia wlasciciel (dozywotnik) zobowiazuje si¢ przenies¢ na nabywce wia-
sno$¢ nieruchomosci, a nabywca zobowigzuje si¢ do zapewnienia zbywcy dozywotniego
utrzymania (art. 908 § 1 k.c.). Dozywotnie utrzymanie, wobec braku innych ustalen stron,

obejmuje w szczegolnosci:
- przyjecie zbywcey jako domownika,

-dostarczanie mu wyzywienia, ubrania, mieszkania, §wiatla, opatu, zapewnienia opieki na

czas choroby,

- a po $mierci zorganizowanie i pokrycie kosztow pogrzebu odpowiadajacego przyjetym zwy-

czajom.

Przyja¢ nalezy zatem, ze nabywca zobowigzuje si¢ do zaspokajania normalnych, biezacych i
konsumpcyjnych potrzeb uprawnionego do konca jego zycia. Przyj¢cie innego okresu zapew-
nienia powyzszych potrzeb na rzecz uprawnionego pozbawia umowe charakteru umowy o do-
zywocie. Niedopuszczalne jest rowniez takie uksztattowanie umowy, w ktorym prawo rzeczo-
we lub renta pelilyby funkcje dominujacg. Podstawg umowy o dozywocie jest w kazdym
przypadku zobowigzanie nabywcy do dozywotniego utrzymania podmiotu na rzecz ktdrego

ustanowiono dozywocie.

2. Obowigzki nabywcy siegaja tak daleko, aby zbywca nie byt zmuszony do poszukiwania in-
nych zrodet utrzymania. Nadto, obowigzki te maja charakter osobisty, z tego tez wzgledu
wszelkie $wiadczenia powinny by¢ spelnione osobiscie przez nabywce. Jednoczesnie obo-
wiazki wynikajace z art. 908 § 1 k.c. sg na tyle ogdlnie sformutowanie, ze kazdorazowo stro-
ny umowy powinny ustali¢ je w sposob konkretny. Realizacja tych obowiazkéw wymaga
zwykle utrzymywania bliskich stosunkéw osobistych migdzy stronami, co z reguly oznacza,

ze umowa dozywocia oparta jest w zdecydowanej wigkszosci przypadkéw na wiezach rodzin-



nych. Odmiennie ksztaltuje si¢ sytuacja ustanowienia przez kontrahentéw umowy o dozywo-
cie stluzebnosci osobistej. Wowczas dozywotnik nie jest zobowigzany do zapewnienia zbywcy
dozywotniego utrzymania, a wszelkie ci¢zary zwigzane z utrzymaniem siebie i nieruchomosci

obcigzaja zbywcg.

3. Obowiagzki wynikajace dla nabywcy z umowy dozywocia powstaja z chwilg objecia przez
niego nieruchomos$ci w posiadanie, a nie z chwilg przej$cia wlasno$ci, co pozostaje w peinej
zgodnosci z art. 488 § 1 k.c. wyrazajacym zasade roOwnoczesno$ci Swiadczen wzajemnych. Na
tej podstawie nalezy wnosi¢, ze nabywca zobowigzany jest do §wiadczen na rzecz dozywotni-

ka z chwilg wydania mu nieruchomosci.

4. Umowa o dozywocie, poza ustaleniami zawartymi w art. 908 § 1 k.c. moze obejmowac
roOwniez ustanowienia na rzecz zbywcy uzytkowania, stuzebnosci osobistej lub tez uprawnie-
nie zbywcy do powtarzajacych si¢ §wiadczen wyrazonych w pienigdzach lub rzeczach ozna-
czonych gatunkowo (art. 908 § 2 k.c.). Uprawnienia te, nie stanowig elementéw koniecznych
umowy dozywocia, czyli stang si¢ sktadnikiem umowy na mocy woli jej stron. Oznacza to, ze
zamieszczenie powyzszych postanowien w umowie nie warunkuje doj$cia umowy do skutku.
Przepis ten jedynie podkresla, ze zawarcie takich postanowien w umowie nie wylacza uznania
jej za umowe o dozywocie. Konsekwencja objecia trescia dozywocia uzytkowania i stuzebno-
$ci jest zapewnienie tym prawom szerszej ochrony, co wynika z faktu, Zze przeciwko prawu

dozywocia nie dziata rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.

5. Prawo dozywocia cechuje skutecznos¢ wzgledna (inter partes) poniewaz umowa o dozy-
wocie kreuje stosunek obligacyjny. W przypadku tego rodzaju umowy uprawnienia dozywot-
nika nie sg skuteczne wobec wszystkich (erga omnes), co ostatecznie przesadza, ze dozywo-

cie nie moze zosta¢ zaliczone do katalogu praw rzeczowych.

6. Zestawienie art. 908 § 1 k.c. z art. 908 § 2 k.c. pozwala na przyjecie, ze podstawg umowy o
dozywocie jest wierzytelno$¢ o dozywotnie utrzymanie, a prawa rzeczowe o tyle o ile zostaty
przez strony ustanowione. Koncepcja ta budzi jednak watpliwosci w odniesieniu do konstruk-
cji prawa podmiotowego, zaktadajacej, ze prawo obejmuje uprawnienia, a nie prawa, co na-
wet przy zalozeniu, ze shuzebno$¢ ma charakter uprawnienia spowoduje trudnosci w zapew-

nieniu takiej konstrukcji ochrony prawnej.

7. Prawo dozywocia jest zatem prawem podmiotowym korzystajacym ze wzmozonej ochrony
wlasciwej dla ograniczonych praw rzeczowych, obejmujacym swa treScig zawsze utrzymanie

zbywcy nieruchomosci do chwili jego $mierci (majatkowe prawo dozywocia, jako ze jest pra-



wem o charakterze osobistym gasnie zawsze z chwilg $mierci dozywotnika), a tylko w razie
wyraznych ustalen stron tres¢ prawa dozywocia obejmowa¢ moze uzytkowanie lub stuzeb-

nos¢ osobista.

8. Umowa o dozywocie nalezy do stosunkoéw prawnych o charakterze trwatym i zaliczana jest
do umoéw losowych, z reguty odplatnych i wzajemnych, dwustronnie zobowiazujacych, za-
wieranych migdzy zyjacymi (inter vivos). Zgodzi¢ si¢ nalezy ze stwierdzeniem, ze umowa do-
zywocia ma charakter wzajemny, poniewaz w istocie element wzajemnosci jest kategorig oce-
niang z punktu widzenia subiektywnego odczucia stron, a nie wartosci ekonomicznej §wiad-
czen wzajemnych, co w przypadku tego typu stosunku prawego byloby niezmiernie trudno
oceni¢ biorac pod rozwage losowy charakter umowy. Z tego tez powodu nalezy odmoéwié za-
sadnos$ci twierdzeniu, w ktérym umowe¢ dozywocia 1aczy si¢ z umowg darowizny ze wzgledu

na obiektywng niewspotmiernos$¢ §wiadczen.

9. Problematyczne jest okreslenie, czy zbycie nieruchomo$ci w drodze umowy o dozywocie
na rzecz nabywcy bedzie traktowane jako zbycie o charakterze odptatnym, ktore rodzito be-
dzie po stronie zbywcy zobowigzanie podatkowe. Wydaje si¢ za zasadne stwierdzenie, ze w
istocie uzyskiwane przez dozywotnika §wiadczenia od nabywcy nieruchomosci majg wartos¢
majatkowa, ale stanowig jedynie ekwiwalent za zbyta nieruchomo$¢ co powoduje, ze zobo-
wigzanie podatkowe nie powstaje. W przedmiotowym przypadku nie wskazuje si¢ ceny zby-
wanej nieruchomosci, co jednoznacznie wylacza ta sytuacje spod regulacji art. 10 ust. 1 pkt 8

u.p.d.o.f. w zw. z art. 19 u.p.d.o.f, mimo ze sama umowa dozywocia ma charakter odptatny.

10. Kolejnym zagadnieniem wymagajacym wyjasnienia jest mozliwos¢ powotania si¢ strony
umowy o dozywocie na art. 388 k.c., w oparciu o ktory mozna stwierdzi¢ wyzysk uzasadnia-
jacy rozwigzanie istniejagcego miedzy stronami stosunku prawnego. Majac na uwadze stano-
wisko judykatury, z ktorym nalezy si¢ zgodzi¢, z uwagi na losowy charakter umowy dozywo-
cia, brak mozliwosci ustalenia warto$§¢ wzajemnych §wiadczen stron w chwili zawarcia umo-

wy, art. 388 k.c. nie moze znalez¢ zastosowania do omawianego typu umowy=.

11. Umowa dozywocia wywotuje skutek wyrazony w art. 155 § 1 k.c., a zatem z chwila zto-
zenia o$wiadczen woli przez jej strony przenosi wlasno$¢ nieruchomosci objetej jej trescig. W
tym kontekscie nalezy stwierdzi¢, ze praktyka stosowana w dalszym ciggu przez notariuszy
zamieszczajacych w aktach notarialnych zapis, ze ,,zbywca o$wiadcza, ze przenosi wlasno$¢
nieruchomosci na nabywce, a nabywca, ze wyraza zgod¢ na przeniesienie wlasnosci nierucho-

mosci na jego rzecz”, wydaje si¢ zbgdna.



I11. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem zbycia w umowie dozywocia moze by¢ kazda nieruchomos¢, a zatem na pod-
stawie art. 46 § 1 k.c. moze to by¢ grunt lub tez budynek trwale z gruntem zwigzany lub czes$¢
budynku. Umowa o dozywocie moze réwniez mie¢ za swoj przedmiot zbycie udzialu we

wspotwlasno$ci nieruchomosci.

2. Przedmiotem umowy o dozywocie nie moze by¢ spotdzielcze whasnosciowe prawo do lo-

kalu z uwagi na okolicznos$¢, ze nalezy do kategorii ograniczonych praw rzeczowych.
IV. Strony

1. Strong umowy o dozywocie jest zbywca nieruchomosci przenoszacy jej wlasno$¢ na na-
bywce. Zbywca nieruchomosci, zwanym dozywotnikiem, moze by¢ wylacznie osoba fizycz-
na, co wynika z zakresu obowiazkow, tj. dozywotniego utrzymania, ktére wzgledem niego
cigza na nabywcy. Mozliwos$¢ ustanowienia dozywocia ograniczona jest nadto koniecznoscig

istnienia mi¢dzy kontrahentami wigzow bliskosci.

2. Na podstawie art. 908 § 11 § 3 k.c. nalezy stwierdzi¢, ze dozywocie moze zostac zastrzezo-
ne na rzecz zbywcy nieruchomosci, na rzecz zbywcey i osoby mu bliskiej oraz wytacznie na
rzecz osoby bliskiej zbywcy. Ostatnia z mozliwo$ci wynika z art. 908 § 3 k.c. Przepis ten jest
przepisem bezwzglednie obowigzujacym, co oznacza, ze ustanowienie dozywocia na rzecz in-
nej osoby niz osoba bliska skutkowaé bedzie niewazno$cig umowy na podstawie art. 58 k.c. Z
reguty w takiej sytuacji dozywocie bedzie miato na celu rozporzadzenie majatkiem za zycia

zbywcy z pokrzywdzeniem spadkobiercéw ustawowych.

3. Kryterium ,,blisko$ci” nie oznacza, ze migdzy zbywcg a osobg bliska muszg istnie¢ wiezy
rodzinne, wymagany jest jednak stosunek blisko$ci miedzy nimi. Z tego wniosek, ze umowa
moze zosta¢ zawarta nawet w sytuacji, w ktorej zbywca 1 osoba trzecia mieszkaja w jednym

gospodarstwie, cho¢ nie wigza ich zadne wiezy krwi, np. konkubent corki zbywcy.

4. W przypadku ustanowienia dozywocia wylacznie na rzecz osoby bliskiej zbywcy, ma ona
status osoby trzeciej w relacji do stron umowy (art. 393 k.c.). Umowa dozywocia zapewnia
jednak osobie bliskiej silniejsza pozycje, anizeli w sytuacji w ktorej na rzecz osoby trzeciej
zastrzezono $wiadczenie w trybie art. 393 k.c. Z umowy dozywocia osoba trzecia uzyskuje

wigcej niz tylko roszczenie o $wiadczenie, poniewaz jest podmiotem prawa zblizonym cha-



rakterem do prawa rzeczowego, a nadto niejednokrotnie uprawniong ze stuzebnos$ci lub uzyt-

kowania:.
5. Dozywocie moze by¢ ustanowione na rzecz kilku oséb.

6. Nabywca nieruchomos$ci moze by¢ kazdy w zamian za zobowigzanie si¢ do $wiadczenia na
rzecz dozywotnika utrzymania. Zatem wymieni¢ mozna podmioty prawa cywilnego: osoby fi-
zyczne, 0soby prawne oraz ulomne osoby prawne. Przepisy nie wymagaja, aby miedzy zbyw-
cg a nabywca, o ile po obu stronach wystepuja osoby fizyczne, istniat jakikolwiek stosunek

bliskosci. Z tego wniosek, ze nabywcg moze by¢ osoba obca dla zbywcy.

7. Nabycie wlasno$ci nieruchomosci w drodze umowy dozywocia przez jednego z matzon-

kéw powoduje, Ze nabyta nieruchomos$¢ wehodzi w skiad majatku wspdlnego malzonkdw:.

8. Niewykonanie zobowigzania przez nabywce z umowy dozywocia skutkuje prawem zbywcy

do dochodzenia uprawnien wynikajacych z art. 471 i nast. k.c.
V. Forma umowy

1. Umowa o dozywocie z uwagi na zobowigzanie zbywcy do przeniesienia wtasnos$ci nieru-
chomosci musi zosta¢ zawarta w formie aktu notarialnego (rygor ad solemnitatem), bez
wzgledu na to czy umowa bedzie wywotywata skutki tylko zobowigzujace, czy tez zobowig-
zujaco-rozporzadzajace. Zastrzezenie formy szczegodlnej ad solemnitatem, w tym przypadku
aktu notarialnego oznacza, ze do waznoS$ci czynnosci prawnej konieczne i jednocze$nie wy-
starczajace jest objecie nig essentialia negotii (elementéw przedmiotowo istotnych) umowy.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze zgodnie z orzecznictwem, umowa o dozywocie bedzie uznana
za niewazna, jezeli istotne postanowienia umowy o dozywocie nie zostang obj¢te tg forma

szczegolng.

2. Umowa o dozywocie jest czynnoscig prawng dochodzacg do skutku zawsze w drodze kon-

sensusu stron (czynnos¢ prawna konsensualna).

3. Prawo dozywocia moze zosta¢ ustanowione w toku postgpowania o dzial spadku za zgoda
wszystkich spadkobiercow lub zniesienie wspotwlasnosci za zgoda wszystkich wspotwlasci-
cieli. Postepowanie sagdowe wytacza wymog zachowania formy aktu notarialnego, natomiast

zawarte przez strony postepowania porozumienie ma walor ugody zawartej przed sagdem.

4. W przypadku zawarcia umowy o dozywocie przez jednego z matzonkow bez zgody drugie-
go nalezy przyjaé, ze umowa bedzie obcigzona sankcja bezskuteczno$ci zawieszonej, co spo-

woduje, ze czynno$¢ prawna bedzie miata charakter niezupelnej lub inaczej kulejacej (ne-



gotium claudicans). W przypadku, w ktorym matzonek wyrazi zgode na dokonanie tej czyn-
nosci prawnej, to w trybie art. 63 § 1 k.c. wywota skutek prawny z chwilg jej zawarcia (ex
tunc). Jesli matzonek nie wyrazi zgody w terminie wyznaczonym lub tez termin ten uptynie

bezskutecznie, wéwczas umowa bgdzie bezwzglednie niewazna od momentu jej zawarcia.
I. Tres¢ prawa dozywocia

1. Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, ktorej podstawg jest zawarta miedzy stronami
umowa dozywocia nastepuje zawsze jednoczesnie z obcigzeniem tej nieruchomosci prawem
dozywocia. Art. 910 § 1 k.c. ma w tym zakresie charakter bezwzglednie obowigzujacy i tym
samym nie mozna okresli¢ innego momentu obcigzenia nieruchomosci rzeczonym prawem, w
tym w szczeg6lnosci np. uzalezni¢ powstania prawa dozywocia od ujawnienia umowy o do-
zywocie w ksiedze wieczystej. Obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia ma charakter
skutecznos$ci rozszerzonej mimo obligacyjnego charakteru umowy:. Rozszerzona skutecznos¢

zapewniona jest trescig art. 910 k.c. traktowanego, w tym przypadku, jako przepis szczegolny.

2. Na podstawie art. 16 ust. 2 pkt 1 u.k.w.h. prawo dozywocia moze by¢ ujawnione w ksigdze
wieczystej, co jednoczesnie pozwala na stwierdzenie, ze jest to tylko uprawnienie a nie obo-
wigzek. Tym samym do wywotania skutkéw prawnych ujawnienie w ksiedze wieczystej nie
jest konieczne, takze z punktu widzenia rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, ktora w
tym przypadku na podstawie art. 7 pkt 2 u.k.w.h. nie dziata. Ujawnienie powoduje ten skutek,
ze prawo dozywocia uzyskuje skuteczno$¢ wzgledem praw nabytych przez czynno$¢ prawng

(art. 17 u.k.w.h.)

I1. Zbycie nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia

1. Tres¢ art. 910 § 2 k.c. jednoznacznie wskazuje, ze obcigzenie nieruchomosci prawem dozy-
wocia nie wylacza jednocze$nie mozliwosci jej zbycia przez dotychczasowego nabywce. Przy
czym nie ma znaczenia charakter dokonanej czynnosci prawnej z punktu widzenia jej odptat-

nosci czy tez zawarcia umowy darowizny.

2. Zgodnie z przyjeta linig orzeczniczg, w sytuacji zbycia nieruchomos$ci obcigzonej prawem
dozywocia, nabywca wstepuje w miejsce wlasciciela z mocy samego prawa (ex lege), jednak
odpowiedzialno$¢ zbywcy nieruchomosci trwa do momentu zawarcia z nabywca umowy
skutkujacej przeniesieniem wtasnosci. Stanowisko prezentowane w orzecznictwie nie spo-
tkato si¢ z pozytywnym przyjeciem. Stwierdza si¢ bowiem, ze przyjecie koncepcji wstgpienia

ex lege podwaza podstawowe konstrukcje prawa zobowigzan, poniewaz zbycie przedmiotu



$wiadczenia nie oznacza powstania przeksztalcen po stronie podmiotowej zobowigzania, a
tylko w szczegbélnych przypadkach ustawodawca moze przyja¢ odmienne rozwigzania, kto-
rych na gruncie przepiséw o umowie o dozywocie nie ma. Samo zbycie nieruchomosci obcig-

zonej prawem dozywocia nie wymaga zgody dozywotnika.
IV. Odpowiedzialnos¢ zbywcy i nabywcy nieruchomosci obciazonej prawem dozywocia

1. Brzmienie art. 910 § 2 k.c. pozwala na przyjecie, ze nabywca nieruchomosci obcigzonej
prawem dozywocia ponosi wzgledem dozywotnika odpowiedzialnos¢ dwojakiego rodzaju, t;.
rzeczowa w zwigzku z nieruchomosciag oraz osobista w zwigzku z obligacyjnym charakterem
umowy dozywocia i wszelkimi zobowigzaniami zbywcy, jakie mial on wzgledem dozywotni-
ka:. Powyzsze zwigzane jest z odrzuceniem koncepcji o powigzaniu umowy o dozywocie z in-
stytucja ciezaru realnego, tj. sytuacji, w ktorej kazdoczesny wiasciciel jest zobowigzany do
powtarzajacych si¢ Swiadczen na rzecz oznaczonej osoby:. Stanowisko doktryny nie jest jed-
nak w tym przypadku jednolite. Stwierdza si¢ bowiem, Zze sformutowanie zawarte w art. 910 §
2 zd. 1 k.c. nie wylacza mozliwo$ci uznania umowy dozywocia za zobowigzanie realne, za-
pewniajacego dozywotnikowi nalezyta ochrone, a to na tej podstawie, ze sam fakt utraty przez
dotychczasowego dtuznika wlasnos$ci, czy innych praw rzeczowych nie oznacza, ze przestaje
on by¢ jednocze$nie strong stosunku obligacyjnego 1 tym samym nie pozbawia zobowigzania

cechy realnosci.

2. Odpowiedzialno$¢ rzeczowa odnosi si¢ do calego dlugu, ktéry powstal w zwigzku z nie
wykonywaniem przez zbywce swoich obowigzkow wzgledem nabywcy bez wzgledu na mo-
ment wymagalnos$ci roszczenia. Odpowiedzialno$¢ osobistg ponosi tylko co do tych $wiad-
czen, ktore staty si¢ wymagalne po nabyciu obcigzonej nieruchomosci, a zatem wymagalne w
przysztosci. Podejscie to przeszio znamienng ewolucje, poniewaz na gruncie k.z. dominowat
poglad, ze nawet w razie zbycia nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia, zbywca nadal
ponosil odpowiedzialno$¢ osobista wzgledem dozywotnika. Stanowisko to znajdowato swoje
uzasadnienie w fakcie, ze regulacja dozywocia w k.z. obejmowata w istocie dwa stosunki
prawne: rzeczowy i osobisty. To umozliwialo akceptacj¢ twierdzenia o odpowiedzialnosci
zbywcy 1 nabywcy nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia. W regulacji k.c. dozywocie

jest samoistnym i jednolitym prawem, jakby rzeczowym.

Z tresci art. 911 k.c. wynika, ze prawo dozywocia moze zosta¢, ustanowione na rzecz kilku
podmiotéw. Umowa o dozywocie powinna za$ okresla¢ w sposob precyzyjny zakres §wiad-
czen do ktorych zobowigzany jest nabywca wobec kazdego z dozywotnikéw. Niewykluczone

jest rowniez, aby w umowie o dozywocie wskaza¢ postanowienia stron okreslajacych sposob



postepowania w sytuacji, w ktorej jednej z dozywotnikow umrze, w szczegdlnosci odnosi si¢

do wysokos$ci $wiadczen na rzecz pozostaltych dozywotnikow.
Art. 912. Prawo dozywocia jest niezbywalne.

1. Prawo dozywocia okresla uprawnienia dozywotnika, ktore majg charakter osobisty, a zatem
przystuguja tylko uprawnionemu z umowy dozywocia. W tym znaczeniu majg charakter nie-
zbywalny i gasng z chwila $mierci uprawnionego. Przyjecie odmiennej koncepcji byloby

sprzeczne ze spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem tego prawa.

2. Zakaz zbywania prawa dozywocia dotyczy tego prawa jako cato$ci, jak rowniez poszcze-
g6lnych roszczen przystugujacych dozywotnikowi wzgledem zobowigzanego a wymagalnych
w przysztosci. Co do mozliwos$ci zbycia roszczen o §wiadczenia zalegle doktryna dopuszcza

takg mozliwo$¢, wbrew stanowisku judykatury.

3. Zakaz przewidziany w art. 912 k.c. odnosi si¢ nie tylko do czynnosci prawnych, ale réw-
niez prawo dozywocia wylaczone jest spod egzekucji: (art. 831 § 1 pkt 3 k.p.c.), nie wchodzi
w sklad spadku po dozywotniku (art. 922 § 2 k.c.) oraz nie moze by¢ przedmiotem zastawu

(art. 327 k.c.).
Art. 913 k.c.

1. Art. 913 k.c. odnosi si¢ do mozliwos$ci zmiany treSci umowy oraz jej rozwigzania. Obie ze
wskazanych form oparte sg o wspolng ceche, jaka jest powstanie migedzy stronami sytuacji
konfliktowej, ktora wyklucza trwanie kontrahentéw w relacjach bezposrednich na przysztosc.
W tym sensie okolicznos$¢, ze zobowigzany nie wywigzuje si¢ z obowigzku $wiadczenia na
rzecz dozywotnika nie jest wystarczajaca podstawa do zamiany §wiadczenia w naturze na ren-
te. Dozywotnikowi bedzie natomiast przystugiwato prawo wytoczenia powodztwa o zasadze-
nie $wiadczen, o ile nie poddat si¢ w akcie notarialnym egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4
k.p.c. i odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania zobowigzania wynikajacego z umo-

wy dozywocia (art. 471 i nast. k.c.).

2. Sad orzekajacy na podstawie art. 913 § 1 k.c. nie bada przyczyn wytworzenia si¢ zlych sto-
sunkow migdzy stronami umowy, a jedynie stwierdza ich powstanie. W tym konteks$cie nie
bada si¢ zawinienia ktorejkolwiek ze stron w powstaniu negatywnych relacji miedzy strona-
mi, co majac na uwadze charakter i funkcje jaka pelni umowy dozywocia wydaje si¢ by¢
stusznym rozwigzaniem, z uwagi na okoliczno$¢, ze zmiana dokonywana w trybie art. 913 § 1
k.c. nie ma przeciez charakteru sankcji majatkowej wobec zobowigzanego ze stosunku dozy-

wocia. Cechg wspolng okoliczno$ci uzasadniajacych zastosowanie art. 913 § 1 k.c. jest



krzywdzenie dozywotnika, zta wola i agresja po stronie nabywcy. Samo za§ zachowanie po
jego stronie musi by¢ szczegdlnie naganne, przy czym przyczyny takiego zachowania moga

mie¢ zarowno obiektywny, jak i subiektywny charakter.

3. Zgodnie z brzmieniem art. 913 § 1 k.c. uprawnionym do dokonania zmiany prawa dozywo-
cia na rent¢ jest sad, ktoérego orzeczenie moze dotyczy¢ wszystkich lub tylko niektorych
swiadczen (ale w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej na podstawie art.
914 k.c. zmiana dotyczy wszystkich uprawnien). Oznacza to, ze sad nie jest zwigzany zada-
niem stron w tym sensie, ze nie musi uwzgledni¢ wszystkich sposrod zgtoszonych, jesli uzna,
ze wskazane przez powoda przyczyny nie stanowig przeszkody do wykonywania okre§lonego
uprawnienia wynikajacego z prawa dozywocia (np. dalsze korzystanie z nieruchomosci do kto-
rej dozywotnik ma osobne wejscie). Jesli jednak strona wystapi z zagdaniem rozwigzania umo-
wy dozywocia w trybie art. 913 § 2 k.c., a sad nie stwierdzi wystapienia wypadku wyjatkowe-
g0, nie moze jednocze$nie orzec o zmianie swiadczenia w naturze na rent¢ w trybie art. art.
913 § 1 k.c i powinien powo6dztwo oddali¢. Nalezy mie¢ na uwadze, ze wyrok sadu ma w tym
przypadku charakter konstytutywny, ale nie powoduje wygasnigcia stosunku dozywocia a je-
dynie zmiang jego tresci. W zwigzku z tym do zmienionego stosunku prawnego zastosowanie

beda miaty w dalszym ciagi przepisy art. 908-916 k.c.
Art. 914 k.c.

1. W razie zbycia nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia na rzecz osoby trzeciej moze
doj$¢ do zmiany tresci stosunku dozywocia. Zmiana polega¢ moze na przyznaniu dozywotni-
kowi renty zamiast dotychczas przystugujacego mu prawa dozywocia rozpatrywanego jako
calo$¢. Zatem nalezy przyjac, ze zmiana musi dotyczy¢ catego prawa dozywocia, a nie tak jak

wart. 913 § 1 k.c. niektdrych czesci.

2. Sformutowanie ,,zbycie” oznacza kazda forme przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, tak
odptatnie jak 1 pod tytulem darmym. Przy czym chodzi w tym przypadku o kazde kolejne
zbycie obciazonej nieruchomosci, jesli art. 914 k.c. nie znalazt wezesniej zastosowania. Prze-
pis ten nie znajduje zastosowania do przejecia wtasnosci nieruchomosci w drodze dziedzicze-

nia

ze poszczegolne raty rentowe moga by¢ ptatne albo z goéry albo z dolu w réznych odstepach

czasu, tj. np. tygodniowo, miesi¢cznie, kwartalnie. Komentowany przepis znajdzie zatem za-
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stosowanie tylko do przypadkow, w ktorych w zaden z powyzszych termindéw nie zostal okre-

slony.
Art. 905 k.c.

1. Prawo do renty ma charakter osobisty i wygasa z chwilg $mierci uprawnionego. Z ta chwilg
ustaje rowniez obowigzek §wiadczenia przez zobowigzanego. Ustawodawca w art. 905 k.c.
okreslil zasady przej$cia na spadkobiercoOw $wiadczen przyshugujacych zmartemu. Regulacja
ta odnosi si¢ zarowno do §wiadczen rentowych okreslonych w pieniadzu, jak tez rzeczach
oznaczonych co do gatunku, ale obejmuje tylko swiadczenia za okres bezposrednio poprze-
dzajacy dzien $mierci uprawnionego. Natomiast roszczenia co do wymagalnych juz rat rento-
wych wchodza w sklad spadku i podlegaja dziedziczeniu na zasadach dziedziczenia wymagal-

nych wierzytelnosci (art. 922 k.c.).

2. Jesli swiadczenie rentowe jest platne z gory, a uprawniony dozyt dnia platnosci, to dziedzi-
czeniu podlega swiadczenie za caly ten okres (art. 905 zd. 1 k.c.), czyli rata rentowa ptatna
jest w calo$ci spadkobiercom. Zasada ta odnosi si¢ rowniez do przypadku, gdy uprawniony
zmart w tym dniu, jak réwniez gdy zmart w pierwszym dniu ptatnosci, jesli byta ona ustalona

do okreslonego dnia miesigca:.

3. W sytuacji ptatnosci renty z dotu, w razie $mierci uprawnionego spadkobiercy moga zadac
$wiadczenia ustalonego proporcjonalnie do czasu w jakim uprawniony jeszcze zyt, to jest do
dnia jego $mierci (art. 905 zd. 2 k.c.). W tym przypadku wysoko$¢ $wiadczenia ulega zatem

proporcjonalnemu zmniejszeniu.
Art. 906 k.c.

1. Przepis art. 906 k.c. odnosi si¢ do problematyki niewykonania lub nienalezytego wykona-
nia zobowigzania wynikajagcego z umowy renty przez zobowigzanego. W tym tez zakresie
ustawodawca dokonal rozréznienia uméw renty zawieranych odptatnie 1 nieodptatnie. W
pierwszym przypadku co oceny skutkdw niewykonania zobowigzania stosowac nalezy odpo-

wiednio przepisy o sprzedazy, a w drugim bezposrednio przepisy o darowiznie.
Art. 907 k.c.

Przepisy umowy renty stosuje si¢ do:

a. pozaumownych zrédet wynikajacych z jednostronnych czynnosci prawnych:
- zapis testamentowy (art. 968 k.c.);

- przyrzeczenie publiczne (art. 919 § 1 k.c.);
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b. pozaumownych zrodet wynikajacych z ustawy:

- renty odszkodowawcze (art. 444 § 2 k.c. oraz art. 446 § 2 k.c.). W tym przypadku jesli w
umowie zostanie okreslona wysokos¢ lub czas trwania renty, to nie powoduje to zmiany cha-
rakteru zrodta obowiazku ptacenia §wiadczen rentowych. Umowa ta ma charakter wykonaw-

czy, a nie jest samoistnym zroédtem zobowigzania:.
- do realizacji ustawowych obowigzkow alimentacyjnych (art. 60, 61, 128-144 k.r.0.);
c. szczegblne przypadki zrédet pozaumownych:

- renta ustanowiona w umowie dozywocia (por. uwagi do art. 908 § 2 k.c., 913 § 1 k.c.: oraz

914 k.c.);
- renta ustanowiona w zamian za dotychczasowg stuzebnos¢ osobistg (art. 303 k.c.)s;

- obowigzek uiszczania §wiadczen okresowych w zamian za ustanowienie shuzebnos$ci drogi

koniecznej (art. 145 § 1 k.c.)
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