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UMOWA DOZYWOCIA A PRAWO DO
ZACHOWKU?

Umowa dozywocia to specyficzny rodzajumowy cywilnoprawnej, na mocy,
ktérej jedna strona (zbywca) przenosi wtasnos¢ nieruchomosci na druga strone
(dozywotnika), wzamian zazobowigzanie dozywotnika do zapewnienia
zbywcy dozywotniego utrzymania. Obejmuje to miedzy innymi zapewnienie
zbywcy mieszkania (przyjecie jako domownika), wyzywienia, odziezy, opatuy,
a takze opieki w czasie choroby oraz organizacji pogrzebu odpowiadajgcemu
ZWYyCzajom miejscowym.

Swiadczenie zbywcy polega najednorazowym  przeniesieniu  wifasnosci
nieruchomosci. Z kolei swiadczenie nabywcy nieruchomosci moze mieé rozne
formy: moze by¢ jednorazowe, naprzyktad w postaci ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego lub pokrycia kosztéw pogrzebu, ciagte,
np. poprzez dostarczanie mieszkania lub swiadczenie ustug pielegnacyjnych,
albo okresowe, takie jak wyptata renty.

Zjednej strony umowa dozywocia chroni interesy osoby przekazujgcej
nieruchomos¢ w zamian za dozywotnie utrzymanie, az drugiej rodzi pytania
dotyczace udziatu w spadku pozostatych krewnych, w tym rodzenstwa.

Umowa dozywocia jest regulowana przez przepisy Kodeksu Cywilnego (art. 908—
916) imusi by¢ zawartaw formie aktu notarialnego, aby byfa wazna.
Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci skutkuje réwniez ustanowieniem na niej
prawa dozywocia, cochroni zbywce przedutratg majatku izapewnia
mu bezpieczenstwo zyciowe. Wiele oséb traktuje umowe dozywocia jako
bezpieczniejszg od darowizny forme przekazania nieruchomosci, poniewaz
nabywca nie tylko uzyskuje wtasnosc¢, ale takze ponosi realne obowigzki wobec
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zbywcy. Co wazne, umowa dozywocia nie jest kwalifikowana w polskim prawie
jako darowizna, co ma kluczowe znaczenie w kontekscie rozliczen spadkowych
i dochodzenia zachowku. Wtasnie dlatego umowa dozywocia a zachowek dla
rodzenstwa.

Zachowek
Instytucja zachowku chroni interesy majgtkowe 0sob najblizszych spadkodawcy,
nawet wbrew jego woli.

Zgodnie z art. 991 Kodeksu cywilnego, prawo do zachowku maja:

1. Zstepni (czyli dzieci, wnuki, prawnuki) spadkodawcy,
2. Matzonek spadkodawcy,
3. Rodzice spadkodawcy (w okreslonych przypadkach).

Umowa dozywocia a zachowek

Podstawowa rdznica miedzy umowg darowizny a umowag
dozywocia w kontekscie roszczen o zachowek polega natym, ze w przypadku
darowizny, warto$¢ darowanej rzeczy jest wliczana do masy spadkowej przy
wyliczaniu zachowku. W przypadku umowy dozywocia, warto$¢ przekazanej
nieruchomosci nie jest uwzgledniana w obliczeniach zachowku. Z tego wzgledu
umowa dozywocia moze ochroni¢ nabywce nieruchomosci przed roszczeniami
o zachowek.

Umowa dozywocia a spadkobiercy?

Prawo do zachowku wytania sie w sytuacji, gdy spadkodawca za zycia przekazat
swoje majgtkowe dobra wsposob wolny od optat. W przypadku umowy
dozywocia, jednakze, nie wystepuje taka bezptatna dyspozycja majgtkiem.
Dlatego tez, nie przystuguje zachowek z tytutu umowy dozywocia, co skutkuje
tym, ze nabywca nieruchomosci na mocy tej umowy nie jest zobowigzany
doregulowania zadnych roszczen o zachowek ze strony spadkobiercow
poprzedniego wtasciciela.
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Czy prawo dozywocia przechodzi na spadkobiercow?

Zgodnie zart. 912 Kodeksu cywilnego prawo dozywocia jest niezbywalne.
To uprawnienie nie przekazuje sie drogg dziedziczenia, poniewaz jest scisle
zwigzane z osobg uprawniong. Po smierci tej osoby, prawo dozywocia przestaje
obowigzywac. Jesli dozywocie zostato ustanowione na rzecz kilku osob, udziaty
pozostatych zostang odpowiednio pomniejszone w przypadku zgonu jednej
z nich.

Uniewaznienie umowy dozywocia przez spadkobiercow

Zgodnie z art. 913 §2 Kodeksu Cywilnego w wypadkach wyjgtkowych sgd moze
na zgdanie zobowigzanego Ilub dozywotnika, jezeli dozywotnik jest zbywcq
nieruchomosci, rozwiqza¢ umowe o dozywocie.

W praktyce niemozliwe jest dla spadkobiercow anulowanie umowy dozywocia.
Cho¢ Kodeks cywilny oferuje mozliwos¢ zwrdcenia sie do sgdu o rozwigzanie
takiej umowy, to prawo do wniesienia takiego pozwu przystuguje wytgcznie
osobom bedgcym stronami umowy, czyli zobowigzanemu lub dozywotnikowi.
Spadkobiercy nie majg wiec takich uprawnien.

Zalety umowy dozywocia w kontekscie prawa do zachowku

Umowa dozywocia stanowi skuteczna strategie zabezpieczenia
przed koniecznoscig wyptaty ewentualnego zachowku. Wartos¢ nieruchomosci
przekazanej przez przysztego spadkodawce narzecz nabywcy w zamian
za Swiadczenie dozywotnie nie podlega uwzglednieniu w substracie zachowku.
Ze wzgledu na wzajemny iodptatny charakter umowy dozywocia, a takze
naliberalne rozumienie darowizny w kontekscie przepisow dotyczgcych
zachowku, nie mozna jej traktowac jako czesSciowej darowizny. Umowa
dozywocia nie jest bowiem réwnoznaczna z nieodptatnym przysporzeniem, jak
ma to miejsce w przypadku umowy darowizny. Ogdlnie rzecz biorgc, potencjalni
spadkobiercy nie mogg domagac¢ sie zachowku od wartosci nieruchomosci
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przekazanej w ramach umowy dozywocia. W przypadku umowy darowizny
sytuacja prezentuje sie inaczej, gdzie wartos$¢ darowanej nieruchomosci jest
brana pod uwage przy obliczaniu substratu zachowku.

Umowa dozywocia pozwala przekazac majatek jeszcze za zycia, zachowujgc
jednak prawo korzystania z niego do konca zycia. Zachowek z kolei gwarantuje
czes¢ spadku osobom uprawnionym, nawet jesli nie zostali uwzglednieni
w testamencie. Nabywca nieruchomosci na mocy umowy dozywocia nie musi
obawia¢ sie roszczenn o zachowek. Ponadto, prawo dozywocia nie przechodzi
na spadkobiercow i umowe te mogg uniewaznic jedynie strony umowy. Umowa
dozywocia moze by¢ korzystna dla zabezpieczenia przed roszczeniami
o zachowek, poniewaz wartos¢ przekazanej nieruchomosci nie podlega
uwzglednieniu przy obliczaniu zachowku, co rézni jg od umowy darowizny.
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