
PODATEK OD CZYNNOŚCI CYWILNOPRAWNYCH, 

PODATEK OD SPADKÓW I DAROWIZN   



PODATEK OD CZYNNOŚCI CYWILNOPRAWNYCH  



OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA  

podatek 
samorządowy  

podatek bezpośredni  

podatek obrotowy  
podatek typu 

przychodowego/typu 
majątkowego  



ZAKRES PODMIOTOWY  
Czynność cywilnoprawna Podatnik 

umowa sprzedaży kupujący 

umowa zamiany strony czynności 

umowa darowizny obdarowany 

umowa dożywocia nabywca własności nieruchomości 

umowa o dział spadku lub o zniesienie współwłasności 
podmiot nabywający rzeczy lub prawa majątkowe ponad udział w spadku 

lub we współwłasności 

ustanowienie odpłatnego użytkowania, w tym również 

nieprawidłowego oraz odpłatnej służebności 
użytkownik lub nabywający prawo służebności 

umowa pożyczki i umowa depozytu nieprawidłowego biorący pożyczkę lub przechowawca 

ustanowienie hipoteki składający oświadczenia woli o ustanowieniu hipoteki 

umowa spółki cywilnej wspólnicy 

pozostałe umowy spółki spółka 



ZAKRES PRZEDMIOTOWY – ART. 1 U.P.C.C. 
1. Podatkowi podlegają: 

1) następujące czynności cywilnoprawne:  

a) umowy sprzedaży oraz zamiany rzeczy i praw majątkowych,  

b) umowy pożyczki pieniędzy lub rzeczy oznaczonych tylko co do gatunku,  

c) (uchylona)  

d) umowy darowizny - w części dotyczącej przejęcia przez obdarowanego długów i ciężarów albo 
zobowiązań darczyńcy,  

e) umowy dożywocia,  

f) umowy o dział spadku oraz umowy o zniesienie współwłasności - w części dotyczącej spłat lub 
dopłat,  

g) (uchylona)  

h) ustanowienie hipoteki,  

i) ustanowienie odpłatnego użytkowania, w tym nieprawidłowego, oraz odpłatnej służebności,  

j) umowy depozytu nieprawidłowego,  

k) umowy spółki;  

2) zmiany umów wymienionych w pkt 1, jeżeli powodują one podwyższenie podstawy 
opodatkowania podatkiem od czynności cywilnoprawnych, z zastrzeżeniem ust. 3 pkt 4;  

3) orzeczenia sądów, w tym również polubownych, oraz ugody, jeżeli wywołują one takie 
same skutki prawne, jak czynności cywilnoprawne wymienione w pkt 1 lub 2. 



ZMIANA UMOWY SPÓŁKI  

• wniesienie lub podwyższenie wkładu, którego wartość powoduje zwiększenie 

majątku spółki, pożyczkę udzieloną spółce przez wspólnika, dopłaty oraz oddanie przez 

wspólnika spółce rzeczy lub praw majątkowych do nieodpłatnego używania w przypadku 

spółek osobowych. Warto odnotować, że w myśl art. 1a pkt 1 u.p.c.c. przez spółkę 

osobową w rozumieniu tejże ustawy uważa się spółkę cywilną, jawną, partnerską, 

komandytową lub komandytowo-akcyjną; 

• podwyższenie kapitału zakładowego z wkładów lub ze środków spółki oraz dopłaty przy 

spółce kapitałowej, którą w myśl ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych jest 

spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, akcyjna lub europejska; 

• przekształcenie lub łączenie spółek, jeżeli ich wynikiem jest zwiększenie majątku 

spółki osobowej lub podwyższenie kapitału zakładowego spółki kapitałowej; 

• przeniesienie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z terytorium państwa 

niebędącego państwem członkowskim:  

 rzeczywistego ośrodka zarządzania spółki kapitałowej, jeżeli jej siedziba nie 

znajduje się na terytorium państwa członkowskiego,  

 siedziby spółki kapitałowej, jeżeli jej rzeczywisty ośrodek zarządzania nie znajduje 

się na terytorium państwa członkowskiego  

• - także wtedy, gdy czynność ta nie powoduje podwyższenia kapitału zakładowego. 



OBOWIĄZEK PODATKOWY – ART. 3 U.P.C.C. 

1. Obowiązek podatkowy, z zastrzeżeniem ust. 2, powstaje: 

1) z chwilą dokonania czynności cywilnoprawnej; 

1a) z chwilą każdorazowej wypłaty środków pieniężnych, jeżeli umowa pożyczki określa, że 
wypłata środków pieniężnych nastąpi niejednokrotnie i ich suma nie jest znana w chwili 
zawarcia umowy; 

2) z chwilą podjęcia uchwały o podwyższeniu kapitału spółki mającej osobowość prawną; 

2a) z chwilą złożenia oświadczenia o ustanowieniu hipoteki lub zawarcia umowy ustanowienia 
hipoteki; 

3) z chwilą uprawomocnienia się orzeczenia sądu, doręczenia wyroku sądu polubownego lub 
zawarcia ugody - od przedmiotów opodatkowania określonych w art. 1 ust. 1 pkt 3; 

4) z chwilą powołania się przez podatnika na fakt dokonania czynności cywilnoprawnej - jeżeli 
podatnik nie złożył deklaracji w sprawie podatku od czynności cywilnoprawnych w terminie 5 
lat od końca roku, w którym upłynął termin płatności podatku, a następnie powołuje się przed 
organem podatkowym na fakt jej dokonania.  

2. Jeżeli zawarcie umowy przenoszącej własność następuje w wykonaniu zobowiązania 
wynikającego z uprzednio zawartej umowy zobowiązującej do przeniesienia własności, 
obowiązek podatkowy powstaje z chwilą zawarcia umowy przenoszącej własność. 



PODSTAWA OPODATKOWANIA  



Czynność cywilnoprawna Podstawa opodatkowania 

umowa sprzedaży wartość rynkowa rzeczy lub prawa majątkowego 

umowa zamiany 

lokalu mieszkalnego stanowiącego 

odrębną nieruchomość lub 

własnościowego spółdzielczego prawa do 

lokalu mieszkalnego na taki lokal lub 

prawo do lokalu 

różnica wartości rynkowych zamienianych lokali lub praw 

do lokali 

pozostałe przypadki 
wartość rynkowa rzeczy lub prawa majątkowego, od 

którego przypada wyższy podatek 

umowa darowizny 
wartość długów i ciężarów albo zobowiązań przejętych 

przez obdarowanego 

umowa dożywocia 
wartość rynkowa nieruchomości lub prawa użytkowania 

wieczystego 

umowa o zniesienie współwłasności lub o dział spadku 
wartość rynkowa rzeczy lub prawa majątkowego nabytego 

ponad wartość udziału we współwłasności lub spadku 

ustanowienie odpłatnego użytkowania, w tym również nieprawidłowego oraz odpłatnej 

służebności 

wartość świadczeń użytkownika bądź osoby, na rzecz 

której ustanowiono służebność, za okres, na jaki prawa te 

zostały ustanowione 

umowie pożyczki i umowie depozytu nieprawidłowego 

kwota lub wartość pożyczki albo depozytu, a w przypadku 

umowy określającej, że wypłata środków pieniężnych 

nastąpi niejednokrotnie i ich suma nie jest znana w chwili 

zawarcia umowy - kwota każdorazowej wypłaty środków 

pieniężnych 



umowa spółki, jej 

zmiany 

zawarcie umowy 
wartość wkładów do spółki osobowej albo 

wartość kapitału zakładowego 

wniesienie lub podwyższenie wkładów do spółki osobowej albo 

podwyższenie kapitału zakładowego 

wartość wkładów powiększających majątek spółki 

osobowej albo wartość, o którą podwyższono 

kapitał zakładowy 

dopłaty kwota dopłat 

pożyczka udzielona spółce przez wspólnika kwota lub wartość pożyczki 

oddanie spółce rzeczy lub praw majątkowych do nieodpłatnego używania 

roczna wartość nieodpłatnego używania, którą 

przyjmuje się w wysokości 4% wartości rynkowej 

rzeczy lub prawa majątkowego oddanego do 

nieodpłatnego używania 

przekształceniu lub łączeniu spółek 

wartość wkładów do spółki osobowej powstałej w 

wyniku przekształcenia albo wartość kapitału 

zakładowego spółki kapitałowej powstałej w 

wyniku przekształcenia lub połączenia 

przeniesienie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej rzeczywistego 

ośrodka zarządzania spółki kapitałowej lub jej siedziby 
wartość kapitału zakładowego 

ustanowienie hipoteki kwota zabezpieczonej wierzytelności 



PODSTAWA OPODATKOWANIA – ART. 6 U.P.C.C.  
2. Wartość rynkową przedmiotu czynności cywilnoprawnych określa się na podstawie 

przeciętnych cen stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z 

uwzględnieniem ich miejsca położenia, stanu i stopnia zużycia, oraz w obrocie prawami 

majątkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej czynności, bez odliczania 

długów i ciężarów. 

3. Jeżeli podatnik nie określił wartości przedmiotu czynności cywilnoprawnej lub wartość 

określona przez niego nie odpowiada, według oceny organu podatkowego, wartości rynkowej, 

organ ten wezwie podatnika do jej określenia, podwyższenia lub obniżenia, w terminie nie 

krótszym niż 14 dni od dnia doręczenia wezwania, podając jednocześnie wartość według 

własnej, wstępnej oceny. 

4. Jeżeli podatnik, pomimo wezwania, o którym mowa w ust. 3, nie określił wartości lub podał 

wartość nieodpowiadającą wartości rynkowej, organ podatkowy dokona jej określenia z 

uwzględnieniem opinii biegłego lub przedłożonej przez podatnika wyceny rzeczoznawcy. 

Jeżeli organ podatkowy powoła biegłego, a wartość określona z uwzględnieniem jego opinii 

różni się o więcej niż 33% od wartości podanej przez podatnika, koszty opinii ponosi podatnik. 

5. Jeżeli z treści czynności cywilnoprawnych, wymienionych w ust. 1 pkt 6, wynika prawo 

żądania świadczeń, które nie mogą być oznaczone pod względem wielkości w chwili 

zawierania umowy, podstawę opodatkowania ustala się w miarę wykonywania świadczeń. 

Organ podatkowy może jednak, za zgodą podatnika, przyjąć do podstawy opodatkowania 

prawdopodobną wartość wszystkich świadczeń za okres trwania czynności. 



STAWKI PODATKOWE  



Czynność cywilnoprawna Stawka podatkowa 

umowa sprzedaży: 

nieruchomości, rzeczy ruchomych, prawa użytkowania wieczystego, 

własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, 

spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego oraz wynikających z 

przepisów prawa spółdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego 

oraz prawa do lokalu w małym domu mieszkalnym 

2% 

innych praw majątkowych 1% 

umowa zamiany, 

dożywocia, o dział spadku, 

o zniesienie 

współwłasności oraz 

darowizny: 

przy przeniesieniu własności nieruchomości, rzeczy ruchomych, 

prawa użytkowania wieczystego, własnościowego spółdzielczego 

prawa do lokalu mieszkalnego, spółdzielczego prawa do lokalu 

użytkowego oraz wynikających z przepisów prawa spółdzielczego: 

prawa do domu jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w małym 

domu mieszkalnym 

2% 

przy przeniesieniu własności innych praw majątkowych 1% 

umowa ustanowienia odpłatnego użytkowania, w tym nieprawidłowego, oraz odpłatnej 

służebności 
1% 

umowa pożyczki oraz depozytu nieprawidłowego 2% 

ustanowienie hipoteki: 

na zabezpieczenie wierzytelności istniejących - 

od kwoty zabezpieczonej wierzytelności 
0,1% 

na zabezpieczenie wierzytelności o wysokości 

nieustalonej 
19 zł 

umowa spółki 0,5% 



ZWYŻKA PODATKOWA – ART. 7 UST. 5 U.P.C.C.  

 

Stawka podatku wynosi 20%, jeżeli przed organem podatkowym w toku czynności 

sprawdzających, kontroli podatkowej, postępowania podatkowego lub kontroli celno-

skarbowej:  

1) podatnik powołuje się na fakt zawarcia umowy pożyczki, depozytu nieprawidłowego lub 

ustanowienia użytkowania nieprawidłowego albo ich zmiany, a należny podatek od tych 

czynności nie został zapłacony; 

2) biorący pożyczkę, o którym mowa w art. 9 pkt 10 lit. b, powołuje się na fakt zawarcia 

umowy pożyczki, a nie spełnił warunku udokumentowania otrzymania pieniędzy na rachunek 

bankowy, albo jego rachunek prowadzony przez spółdzielczą kasę oszczędnościowo-

kredytową lub przekazem pocztowym. 
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgmydsmrtgu3daltqmfyc4mztheydamjvgm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgmydsmrtgu3daltqmfyc4mztheydamjvgm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgmydsmrtgu3daltqmfyc4mztheydamjvgm
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ZWOLNIENIA PODATKOWE  



Zwolnienia podmiotowe Zwolnienia przedmiotowe 

organizacje pożytku publicznego, jeżeli dokonają czynności 

cywilnoprawnych wyłącznie w związku z nieodpłatną 

działalnością pożytku publicznego w rozumieniu przepisów o 

działalności pożytku publicznego i o wolontariacie (art. 8 ust. 

2a u.p.c.c.) 

sprzedaż walut obcych (art. 9 pkt 1 u.p.c.c.) 

jednostki samorządu terytorialnego (art. 8 pkt 4 u.p.c.c.) zamianę budynku mieszkalnego lub jego części, lokali 

mieszkalnych stanowiących odrębną nieruchomość, 

spółdzielczych własnościowych praw do lokalu mieszkalnego 

oraz wynikających z przepisów prawa spółdzielczego: praw do 

domu jednorodzinnego lub praw do lokalu w małym domu 

mieszkalnym, jeżeli stronami umowy są osoby zaliczone do I 

grupy podatkowej zgodnie z przepisami o podatku od spadków i 

darowizn (art. 9 pkt 5 u.p.c.c.) 

Skarb Państwa (art. 8 pkt 5 u.p.c.c.) sprzedaż rzeczy ruchomych, jeżeli podstawa opodatkowania nie 

przekracza 1000 zł (art. 9 pkt 6 u.p.c.c.) 

Agencję Rezerw Materiałowych (art. 8 pkt 8 u.p.c.c.) sprzedaż towarów giełdowych na giełdach towarowych (art. 9 pkt 

9a u.p.c.c.) 



WARUNKI I TRYB PŁATNOŚCI – ART. 10 U.P.C.C.  

1. Podatnicy są obowiązani, bez wezwania organu podatkowego, złożyć deklarację w sprawie 
podatku od czynności cywilnoprawnych, według ustalonego wzoru, oraz obliczyć i wpłacić 
podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowiązku podatkowego, z wyłączeniem 
przypadków, gdy podatek jest pobierany przez płatnika. 

2. Notariusze są płatnikami podatku od czynności cywilnoprawnych dokonywanych w formie 
aktu notarialnego. 

3. Płatnicy obowiązani są uzależnić dokonanie czynności cywilnoprawnej od uprzedniego 
zapłacenia podatku. 

3a. Płatnicy są obowiązani: 

1) prowadzić rejestr podatku; 

2) wpłacić pobrany podatek na rachunek organu podatkowego właściwego ze względu na siedzibę 
płatnika, w terminie do 7 dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym pobrano podatek, a 
także przekazać w tym terminie, w formie elektronicznej, deklarację o wysokości pobranego i 
wpłaconego podatku przez płatnika, w tym informację o kwocie podatku należnego poszczególnym 
gminom; 

3) przekazywać w terminie, o którym mowa w pkt 2, organowi podatkowemu właściwemu ze 
względu na siedzibę płatnika sporządzoną w formie papierowej albo w formie elektronicznej 
informację zawierającą treść aktów notarialnych lub dane z tych aktów dotyczące czynności, o 
których mowa w ust. 2. 



PODATEK OD SPADKÓW I DAROWIZN  



OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA  

Podatek 
samorządowy 

Podatek 
bezpośredni  

Podatek typu 
majątkowego 



PODATNICY – OSOBY FIZYCZNE  

Grupa podatkowa Członkowie grupy 

I 

małżonek, zstępni, wstępni, pasierb, zięć, synowa, rodzeństwo, ojczym, 

macocha, teściowie 

II 

zstępni rodzeństwa, rodzeństwo rodziców, zstępni i małżonkowie pasierbów, 

małżonkowie rodzeństwa i rodzeństwo małżonków, małżonkowie rodzeństwa 

małżonków, małżonkowie innych zstępnych 

III 
inni nabywcy rzeczy lub praw majątkowych 



PRZEDMIOT PODATKU  

Opodatkowaniu podlega nabycie przez osoby fizyczne własności rzeczy znajdujących się na 
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw majątkowych wykonywanych na terytorium 
Rzeczypospolitej Polskiej, tytułem:  

• dziedziczenia, zapisu zwykłego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia 
testamentowego; 

• darowizny, polecenia darczyńcy; 

• zasiedzenia; 

• nieodpłatnego zniesienia współwłasności; 

• zachowku, jeżeli uprawniony nie uzyskał go w postaci uczynionej przez spadkodawcę 
darowizny lub w drodze dziedziczenia albo w postaci zapisu; 

• nieodpłatnej: renty, użytkowania oraz służebności; 

• nabycia prawa do wkładu oszczędnościowego na podstawie dyspozycji wkładem na 
wypadek śmierci;  

• nabycia jednostek uczestnictwa na podstawie dyspozycji uczestnika funduszu 
inwestycyjnego otwartego albo specjalistycznego funduszu inwestycyjnego otwartego na 
wypadek jego śmierci. 

 



OBOWIĄZEK PODATKOWY  



Czynność skutkująca nabyciem własności rzeczy lub prawa 

majątkowego 
Moment powstania obowiązku podatkowego 

nabycie w drodze dziedziczenia z chwilą przyjęcia spadku 

nabycie w drodze zapisu zwykłego, dalszego zapisu lub z 

polecenia testamentowego 

z chwilą wykonania zapisu zwykłego, dalszego zapisu lub 

polecenia 

nabycie tytułem zachowku z chwilą zaspokojenia roszczenia 

nabycie w drodze zapisu windykacyjnego z chwilą uprawomocnienia się orzeczenia sądu stwierdzającego 

nabycie spadku, postanowienia częściowego stwierdzającego 

nabycie przedmiotu zapisu windykacyjnego, zarejestrowania aktu 

poświadczenia dziedziczenia lub wydania europejskiego 

poświadczenia spadkowego 

nabycie praw do wkładów oszczędnościowych z chwilą śmierci wkładcy 

nabycie jednostek uczestnictwa z chwilą śmierci uczestnika funduszu inwestycyjnego 

nabycie w drodze darowizny z chwilą złożenia przez darczyńcę oświadczenia w formie aktu 

notarialnego, a w razie zawarcia umowy bez zachowania 

przewidzianej formy - z chwilą spełnienia przyrzeczonego 

świadczenia; jeżeli ze względu na przedmiot darowizny przepisy 

wymagają szczególnej formy dla oświadczeń obu stron, 

obowiązek podatkowy powstaje z chwilą złożenia takich 

oświadczeń 



nabycie z polecenia darczyńcy z chwilą wykonania polecenia 

nabycie w drodze zasiedzenia z chwilą uprawomocnienia się postanowienia sądu 

stwierdzającego zasiedzenie 

nabycie w drodze nieodpłatnego zniesienia współwłasności z chwilą zawarcia umowy albo ugody lub uprawomocnienia się 

orzeczenia sądu, jeżeli ich skutkiem jest nieodpłatne zniesienie 

współwłasności 

nabycie w drodze nieodpłatnej służebności, renty oraz 

użytkowania 

z chwilą ustanowienia tych praw 



PODSTAWA OPODATKOWANIA – ART. 7 U.P.S.D. 

1. Podstawę opodatkowania stanowi wartość nabytych rzeczy i praw majątkowych po potrąceniu 
długów i ciężarów (czysta wartość), ustalona według stanu rzeczy i praw majątkowych w dniu 
nabycia i cen rynkowych z dnia powstania obowiązku podatkowego. Jeżeli przed dokonaniem 
wymiaru podatku nastąpi ubytek rzeczy spowodowany siłą wyższą, do ustalenia wartości przyjmuje 
się stan rzeczy w dniu dokonania wymiaru, a odszkodowanie za ubytek należne z tytułu 
ubezpieczenia wlicza się do podstawy wymiaru. 

2. Jeżeli spadkobierca, obdarowany lub osoba, na której rzecz został uczyniony zapis zwykły lub 
windykacyjny, zostali obciążeni obowiązkiem wykonania polecenia lub zapisu zwykłego, wartość 
obciążenia z tego tytułu stanowi ciężar spadku, darowizny, zapisu zwykłego lub windykacyjnego, a 
w przypadku polecenia, o ile zostało wykonane. 

3. Do długów i ciężarów zalicza się również koszty leczenia i opieki w czasie ostatniej choroby 
spadkodawcy, jeżeli nie zostały pokryte za jego życia i z jego majątku, koszty pogrzebu 
spadkodawcy, łącznie z nagrobkiem, w takim zakresie, w jakim koszty te odpowiadają zwyczajom 
przyjętym w danym środowisku, jeżeli nie zostały pokryte z majątku spadkodawcy, z zasiłku 
pogrzebowego lub nie zostały zwrócone w innej formie, oraz koszty postępowania spadkowego, 
wynagrodzenie wykonawcy testamentu, obowiązki wykonania zapisów i poleceń zamieszczonych w 
testamencie, wypłaty z tytułu zachowku oraz inne obowiązki wynikające z przepisów Kodeksu 
cywilnego dotyczących spadków. 



PODSTAWA OPODATKOWANIA – ART. 7 U.P.S.D. 

 

4. Przy nabyciu w drodze zasiedzenia wyłącza się z podstawy opodatkowania wartość 

nakładów dokonanych na rzecz przez nabywcę podczas biegu zasiedzenia. 

5. Jeżeli budynek stanowiący część składową gruntu będącego przedmiotem nabycia został 

wzniesiony przez osobę nabywającą nieruchomość przez zasiedzenie, z podstawy 

opodatkowania wyłącza się wartość tego budynku. 

6. Przy nabyciu w drodze nieodpłatnego zniesienia współwłasności podstawę opodatkowania 

stanowi wartość rzeczy lub praw majątkowych, w części przekraczającej wartość udziału we 

współwłasności, który przed jej zniesieniem przysługiwał nabywcy. 



PODSTAWA OPODATKOWANIA – ART. 8 U.P.S.D. 
1. Wartość nabytych rzeczy i praw majątkowych przyjmuje się w wysokości określonej przez 

nabywcę, jeżeli odpowiada ona wartości rynkowej tych rzeczy i praw, a wartość praw do 

wkładów oszczędnościowych - w wysokości tych wkładów. 

1a. Wartość jednostek uczestnictwa przyjmuje się w wysokości ustalonej przez fundusz 

inwestycyjny zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i 

zarządzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz.U. z 2016 r. poz. 1896, 1948 i 2260). 

3. Wartość rynkową rzeczy lub praw majątkowych określa się na podstawie przeciętnych cen 

stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzględnieniem ich 

miejsca położenia, stanu i stopnia zużycia, oraz w obrocie prawami majątkowymi tego 

samego rodzaju, z dnia powstania obowiązku podatkowego. 

4. Jeżeli nabywca nie określił wartości nabytych rzeczy lub praw majątkowych albo wartość 

określona przez niego nie odpowiada, według oceny naczelnika urzędu skarbowego wartości 

rynkowej, organ ten wezwie nabywcę do jej określenia, podwyższenia lub obniżenia, w terminie nie 

krótszym niż 14 dni od dnia doręczenia wezwania, podając jednocześnie wartość według własnej, 

wstępnej oceny. Jeżeli nabywca, pomimo wezwania, nie określił wartości lub podał wartość 

nieodpowiadającą wartości rynkowej, naczelnik urzędu skarbowego dokona jej określenia z 

uwzględnieniem opinii biegłego lub przedłożonej przez nabywcę wyceny rzeczoznawcy. Jeżeli organ 

podatkowy powoła biegłego, a wartość określona z uwzględnieniem jego opinii różni się o więcej niż 

33% od wartości podanej przez nabywcę, koszty opinii biegłego ponosi nabywca. 

5. Przepis ust. 4 stosuje się odpowiednio, jeżeli kilku nabywców podało różne wartości tej samej 

rzeczy lub prawa majątkowego. 



MINIMUM WOLNE OD OPODATKOWANIA 

Grupa podatkowa Wysokość kwoty wolnej 

I 9637 zł 

II 7276 zł 

III 4902 zł 



SKALE PODATKOWE  
Kwoty nadwyżki w zł 

Podatek wynosi 
ponad do 

1) od nabywców zaliczonych do I grupy podatkowej 

10 278 3% 

10 278 20 556 308 zł 30 gr i 5% nadwyżki ponad 10 278 zł 

20 556 822 zł 20 gr i 7% nadwyżki ponad 20 556 zł 

2) od nabywców zaliczonych do II grupy podatkowej 

10 278 7% 

10 278 20 556 
719 zł 50 gr i 9% od nadwyżki ponad 10 278 

zł 

20 556 
1644 zł 50 gr i 12% od nadwyżki ponad 20 

556 zł 

3) od nabywców zaliczonych do III grupy podatkowej 

10 278 12% 

10 278 20 556 
1233 zł 40 gr i 16% od nadwyżki ponad 10 

278 zł 

20 556 
2877 zł 90 gr i 20% od nadwyżki ponad 20 

556 zł 



KUMULACJA PODMIOTOWA ART. 9 UST. 2 U.P.S.D.  

 

 

Jeżeli nabycie własności rzeczy i praw majątkowych od tej samej osoby następuje 

więcej niż jeden raz, do wartości rzeczy i praw majątkowych ostatnio nabytych dolicza 

się wartość rzeczy i praw majątkowych nabytych od tej osoby lub po tej samej osobie w 

okresie 5 lat poprzedzających rok, w którym nastąpiło ostatnie nabycie. Od podatku 

obliczonego od łącznej wartości nabytych rzeczy i praw majątkowych potrąca się podatek 

przypadający od opodatkowanych poprzednio nabytych rzeczy i praw majątkowych. 

Wynikająca z obliczenia nadwyżka podatku nie podlega ani zaliczeniu na poczet innych 

podatków, ani zwrotowi. Nabywcy obowiązani są w zeznaniu podatkowym wymienić rzeczy i 

prawa majątkowe nabyte w podanym wyżej okresie. 



SKALA PROPORCJONALNA  

2. Nabycie własności w drodze zasiedzenia podlega opodatkowaniu w wysokości 7% 

podstawy opodatkowania; art. 9 ust. 1 nie ma w tym wypadku zastosowania. 

3. Przy ustalaniu wysokości podatku przyjmuje się kwoty wartości rzeczy i praw majątkowych 

określone w art. 4 ust. 1 pkt 5 i w art. 9 ust. 1 oraz skale podatkowe określone w ust. 1 

obowiązujące w dniu powstania obowiązku podatkowego, z zastrzeżeniem ust. 4.  

4. Nabycie własności rzeczy lub praw majątkowych w drodze darowizny lub polecenia 

darczyńcy podlega opodatkowaniu według stawki 20%, jeżeli obowiązek podatkowy powstał 

wskutek powołania się podatnika przed organem podatkowym w toku czynności 

sprawdzających, postępowania podatkowego, kontroli podatkowej lub kontroli celno-

skarbowej na okoliczność dokonania tej darowizny, a należny podatek od tego nabycia nie 

został zapłacony. 



„ZWOLNIENIE GENERALNE” – ART. 4A U.P.S.D. 
1. Zwalnia się od podatku nabycie własności rzeczy lub praw majątkowych przez 

małżonka, zstępnych, wstępnych, pasierba, rodzeństwo, ojczyma i macochę, jeżeli: 

1) zgłoszą nabycie własności rzeczy lub praw majątkowych właściwemu naczelnikowi urzędu 

skarbowego w terminie 6 miesięcy od dnia powstania obowiązku podatkowego powstałego na 

podstawie art. 6 ust. 1 pkt 2-5, 7 i 8 oraz ust. 2, a w przypadku nabycia w drodze 

dziedziczenia - w terminie 6 miesięcy od dnia uprawomocnienia się orzeczenia sądu 

stwierdzającego nabycie spadku, z zastrzeżeniem ust. 2 i 4, oraz  

2) w przypadku gdy przedmiotem nabycia tytułem darowizny lub polecenia darczyńcy są 

środki pieniężne, a wartość majątku nabytego łącznie od tej samej osoby w okresie 5 lat 

poprzedzających rok, w którym nastąpiło ostatnie nabycie, doliczona do wartości rzeczy i 

praw majątkowych ostatnio nabytych, przekracza kwotę określoną w art. 9 ust. 1 pkt 1 - 

udokumentują ich otrzymanie dowodem przekazania na rachunek płatniczy nabywcy, na jego 

rachunek, inny niż płatniczy, w banku lub spółdzielczej kasie oszczędnościowo-kredytowej lub 

przekazem pocztowym.  

1a. Jeżeli dokumentem potwierdzającym nabycie własności rzeczy lub praw majątkowych jest 

akt poświadczenia dziedziczenia lub europejskie poświadczenie spadkowe, termin 6 miesięcy, 

o którym mowa w ust. 1 pkt 1, do zgłoszenia tego nabycia właściwemu naczelnikowi urzędu 

skarbowego liczy się od dnia zarejestrowania aktu poświadczenia dziedziczenia lub wydania 

europejskiego poświadczenia spadkowego, z zastrzeżeniem ust. 2 i 4. 



„ZWOLNIENIE GENERALNE” 

 

 

4. Obowiązek zgłoszenia nie obejmuje przypadków, gdy: 

1) wartość majątku nabytego łącznie od tej samej osoby lub po tej samej osobie w okresie 5 

lat, poprzedzających rok, w którym nastąpiło ostatnie nabycie, doliczona do wartości rzeczy i 

praw majątkowych ostatnio nabytych, nie przekracza kwoty określonej w art. 9 ust. 1 pkt 1 lub 

2) nabycie następuje na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego albo w tej 

formie zostało złożone oświadczenie woli jednej ze stron. 



ZEZNANIA PODATKOWE – ART. 17A U.P.S.D.  

1. Podatnicy podatku są obowiązani, z zastrzeżeniem ust. 2, złożyć, w terminie miesiąca od 

dnia powstania obowiązku podatkowego, właściwemu naczelnikowi urzędu skarbowego 

zeznanie podatkowe o nabyciu rzeczy lub praw majątkowych według ustalonego wzoru. Do 

zeznania podatkowego dołącza się dokumenty mające wpływ na określenie podstawy 

opodatkowania. 

2. Obowiązek składania zeznań podatkowych nie dotyczy przypadków, w których podatek jest 

pobierany przez płatnika. 

3. W przypadku nabycia rzeczy lub praw majątkowych niewykazanych w zeznaniu 

podatkowym, podatnik jest obowiązany do złożenia korekty zeznania podatkowego organowi, 

któremu złożono zeznanie podatkowe, w terminie 14 dni od dnia, w którym dowiedział się o 

ich nabyciu. 



PŁATNIK - NOTARIUSZ 
1. Notariusze są płatnikami podatku od dokonanej w formie aktu notarialnego: 

1) darowizny; 

2) umowy nieodpłatnego zniesienia współwłasności lub ugody w tym przedmiocie; 

3) umowy nieodpłatnego ustanowienia służebności; 

4) umowy nieodpłatnego ustanowienia użytkowania. 

2. Płatnicy są obowiązani: 

1) prowadzić rejestr podatku; 

2) pobrać należny podatek z chwilą sporządzenia aktu notarialnego, z zastrzeżeniem ust. 3; 

3) wpłacić pobrany podatek na rachunek urzędu skarbowego, przy pomocy którego naczelnik 
urzędu skarbowego właściwy ze względu na siedzibę płatnika wykonuje swoje zadania, w 
terminie do 7 dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym pobrano podatek, a także 
przekazać w tym terminie, w formie elektronicznej, deklarację o wysokości pobranego i 
wpłaconego przez płatnika podatku, w tym informację o kwocie podatku należnego 
poszczególnym gminom; 

4) przekazywać w terminie, o którym mowa w pkt 3, naczelnikowi urzędu skarbowego 
właściwemu ze względu na siedzibę płatnika sporządzoną w formie papierowej albo w formie 
elektronicznej informację zawierającą treść aktów notarialnych lub dane z tych aktów 
dotyczące czynności, o których mowa w ust. 1. 
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