Umowa urbanistyczna
pomiedzy:
Gmina Wejherowo, z siedziba w Wejherowie, ul. Transportowa 1, 84-200 Wejherowo,
NIP: 588-237-58-50,
reprezentowang przez: Woéjta Gminy — Przemystawa Kiedrowskiego

zwang dalej ,,Gming”,
............................................................................................ , zwanym dalej ,,Inwestorem”,

Preambula
W zwiazku z wyrazeniem przez Rad¢ Gminy Wejherowo uchwata nr 111/29/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r. zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czgsci dziatek nr: 177/3, 197 w
obr. Géra w gminie Wejherowo oraz po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, dziatajac na podstawie art. 37 ec ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130), strony zawieraja umowe o

nastepujacej tresci:

§1
Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Gminy w zakresie realizacji inwestycji
uzupetniajacej w zwiazku z toczacym si¢ postgpowaniem w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla

dziatki nr 177/9 oraz cze$ci dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo.

§2
1. Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji na wlasny koszt inwestycji uzupetniajacej polegajacej na utwardzeniu plytami
typu IOMB 85 m. ul. Jeziornej w miejscowosci Gora w Gminie Wejherowo (od skrzyzowania z ul. £akowa w kierunku
ul. Zamostnej).
2. Inwestycja uzupelniajgca obejmuje nastepujacy zakres:
1) dlugos¢ drogi utwardzonej - 85 m.
2) szerokos¢ drogi utwardzonej — 6 m.
3) konstrukcja nawierzchni drogi:
e  prefabrykowana, zelbetonowa ptyta wielootworowa typu IOMB,
e  podsypka piaskowa 5 cm.,
e  mieszanka niezwigzana z kruszywem 10 cm.,
4) specyfikacja ptyty IOMB:
e  Zelbetonowe ptyty wielootworowe o wymiarach 100x75x12,5 cm.,
e  plyty musza posiada¢ aprobate techniczng IBDiM i deklaracje zgodnosci,
e  powierzchnie plyt bez rys, peknigé¢ 1 ubytkéw betonu,
e  faktura ptyt z formy lub zatartej, zgodnie z wymaganiami,
e  krawedzie plyt rowne i proste.

3. Inwestycja uzupekniajaca realizowana bedzie na terenie drogi stanowiacej wlasno$¢ Gminy.

§3
1. Inwestycja uzupetniajaca opisana w § 2 zostanie zrealizowana przez Inwestora w terminie 6 miesi¢cy od dnia wejscia w

zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazanego w § 1.



2. Inwestor zobowiazany jest uzyska¢ skuteczng zgode na budowe, w tym celu Gmina zobowiazuje si¢ do udzielenia prawa
do dysponowania gruntem na cele budowlane.

3. Przed przystapieniem do robdt Inwestor zobowigzany jest do sporzadzenia oraz zatwierdzenia przez wiasciwy organ
czasowej zmiany organizacji ruchu na czas prowadzenia robot.

4. Gmina zobowigzuje si¢ do przekazania Inwestorowi terenu budowy objetego inwestycja opisang w § 2 ust. 1 w celu
realizacji inwestycji uzupelniajacej, w terminie 14 dni od zlozenia wniosku przez Inwestora, w ktorym wyrazi gotowosé
do podjecia robot budowlanych, jednak nie wczesniej niz po wejsciu w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego
wskazanego w § 1.

5. Inwestor zobowiazuje si¢ do:

1) wykonania na wlasny koszt, przez uprawnione osoby, projektu budowlanego spehiajacego kryteria wymagane
przepisami i uwzgledniajacego wymagania okreslone w § 2 ust. 2 umowy oraz dokonania skutecznego zgloszenia
robdt budowlanych bedacych przedmiotem umowy do wlasciwego organu administracji architektonicznej;

2) wykonania i utrzymania na swoj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia znajdujacego si¢ na terenie budowy,
a takze zapewnienie warunkow bezpieczenstwa realizacji robot;

3) zorganizowania terenu budowy;

4) zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robot oraz dbania o stan techniczny i prawidlowo$¢ oznakowania
przez caly czas trwania realizacji robot budowlanych;

5) przestrzegania przepiséw prawnych wynikajacych z nastepujacych ustaw:

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.),

b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w tym wywoz i
zagospodarowanie odpadow z terenu budowy; Inwestora obcigzajg ewentualne optaty i kary za naruszenie norm
i przepis6w dotyczacych ochrony srodowiska w trakcie realizacji robot;

6) utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robot, z dazeniem do minimalizacji przeszkod komunikacyjnych,
biezacego usuwania zbednych materiatow, odpadéw i $mieci;

7) zabezpieczenia istniejacego drzewostanu;

8) przedstawienia Gminie niezbgdnych atestow, $wiadectw, certyfikatow i innych dokumentéw stwierdzajacych
jako$¢ wbudowanych materiatow;

9) pokrycia ewentualnych szkdd wobec Zamawiajacego oraz osob trzecich, wyniktych na skutek prowadzenia robot
lub innych dziatan Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy;

10) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody i straty spowodowane przez siebie podczas usuwania wad w okresie
gwarancji i rekojmi;

11) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robot albo ich czgséci badz urzadzen — naprawienia ich
i doprowadzenie do stanu poprzedniego na wlasny koszt;

12) zabezpieczenia drog prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktore moze spowodowac transport i sprzet
Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy; w szczegdlnosci dostosowania si¢ do obowiazujacych
ograniczen obcigzen osi pojazdow podczas transportu materialow i sprzgtu do i z terenu budowy, aby nie
spowodowat on szkdd na drogach;

13) sprzatania na biezaco ulic z zanieczyszczen powstatych od jazdy i pracy sprzetu i $rodkow transportu Inwestora
lub zatrudnionego przez niego wykonawcy, a w przypadku spowodowania jakichkolwiek uszkodzen ich
natychmiastowg naprawg;

14) w przypadkach zawinionych poniesienia wszelkich wydatkéw koniecznych do naprawienia wyrzadzonej szkody;

15) uporzadkowania terenu budowy i przekazania go Gminie po zakonczeniu robot, w terminie okre§lonym w ust. 4.

6. W terminie 14 dni od dnia zakonczenia realizacji inwestycji uzupetniajacej Inwestor przekaze Gminie teren budowy

protokotem zdawczo-odbiorczym, do ktérego zatacznikami beda geodezyjny pomiar powykonawczy, atesty, aprobaty i



specyfikacje techniczne wymagane prawem oraz projekt budowlany i inna dokumentacja techniczna dotyczaca
przedmiotu umowy.

Inwestor ponosi petna odpowiedzialno$¢ za teren budowy od chwili jego przejecia.

Inwestor zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz personel posiadajacy zdolnosci, doswiadczenie, wiedzg oraz

wymagane uprawnienia, w zakresie niezb¢dnym do wykonania inwestycji uzupetniajacej wskazanej w § 2 ust. 1.

§4
Inwestor zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow procedury planistycznej dotyczacej zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktorego projekt stanowi zatacznik do niniejszej umowy, za wyjatkiem kosztow ogloszen w prasie

lokalne;j.

§5

Inwestor udziela Gminie r¢kojmi za wady 1 gwarancji na roboty stanowigce przedmiot umowy na okres 60 miesi¢cy.

Karta gwarancyjna stanowi integralng cz¢$¢ protokotu odbioru koncowego inwestycji uzupetniajace;.

Bieg terminu gwarancji oraz r¢kojmi rozpoczyna si¢ w dniu nastgpnym po dacie zakonczenia realizacji inwestycji
uzupehiajacej.

Inwestor udziela Gminie r¢gkojmi za wady przedmiotu umowy zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nicodptatnego usuwania wszelkich wad i usterek tkwigcych w
przedmiocie umowy, jak i powstatych w okresie gwarancji.

W zakresie wad stwierdzonych i usunigtych w okresie gwarancji, okres gwarancji liczony jest zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 581 Kodeksu cywilnego. Wykaz prac (elementow) objetych nowg gwarancjg zostaje sporzadzony
w dniu protokolarnego stwierdzenia usunigcia wad i stanowi zalacznik do przedmiotowego protokotu.

Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie ustalonym przez Gming, moze ona zleci¢ usuni¢cie wad osobie trzecie;j.

Inwestor poniesie udokumentowany koszt usuni¢cia wad przez osobg trzecia.

§6

Inwestor zaptaci Gminie kar¢ umowng w przypadku:

1) przekroczenia terminu, o ktorym mowa w § 3 ust. | umowy, w wysokosci 100 zt., za kazdy dzien zwioki;

2) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy przez Gming, w wysokosci 100
zk., za kazdy dzien zwtloki, liczony od dnia nastgpujacego po wyznaczonym przez Gming na usunigcie wad, z prawem
naliczenia kar umownych opisanych w pkt 1;

3) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci 100 zt., za kazdy
dzien zwloki, liczony od dnia nastgpujacego po wyznaczonym przez Gming na usunig¢cie wad;

4) odstapienia od umowy przez Inwestora z powoddéw innych niz niewywigzanie si¢ Gminy z jej warunkow, w
wysokosci 10 000 zt.;

5) odstgpienia od umowy przez Gming z powodu naruszenia przez Inwestora jej warunkow, w wysokosci 10 000 zt.

Zaptacenie kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowiazku zakonczenia roboét i z jakichkolwiek innych zobowigzan

wynikajacych z warunkoéw umowy.

Dochodzenie kar umownych z tytutu zwloki, ustalone za kazdy dzien zwtloki, staje si¢ wymagalne:

1) za pierwszy rozpoczgty dzien zwloki — z poczatkiem tego dnia;
2) za kazdy nastepny dzien zwloki - odpowiednio z poczatkiem kazdego nastgpnego dnia.

Kary umowne beda platne przez Inwestora na podstawie wezwania do zaptaty, z 7 dniowym terminem ptlatnosci. O

wysokosci kar Gmina poinformuje Inwestora w formie pisemne;.

Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupehiajacego zgodnie z zasadami ogélnymi Kodeksu cywilnego,

przenoszacego wysoko$¢ kar umownych, do wysokosci poniesionej szkody.



6. Zapisy tego paragrafu obowiazuja strony takze po rozwiazaniu, odstapieniu lub wygasnigciu umowy.

§7

1. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji umowy w trakcie jej trwania.

2. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewazno$¢ przed
uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w Zzycie, strony umowy urbanistycznej moga, w terminie 6 miesigcy od dnia
uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego, odstapi¢ od niniejszej umowy
urbanistycznej. W takiej sytuacji Gmina zwrdci Inwestorowi naktady poczynione na poczet inwestycji uzupetniajacej,
poprzez zwrot rzeczywiscie poniesionych kosztow, z zastrzezeniem ich zweryfikowania przez niezaleznego
rzeczoznawcg jako uzasadnionych.

Gmina moze od umowy odstapi¢ takze w przypadku naruszenia przez Inwestora jej warunkow.

4. W przypadku odstapienia od umowy, o jakim mowa w ust. 3, Inwestor zobowigzany bedzie, niezaleznie od obowiazku
zaptaty kary umownej, do naprawienia szkody spowodowanej tym odstgpieniem, a w szczego6lnosci pokrycia kosztow
zwigzanych z dokonczeniem realizacji inwestycji uzupehiajacej przez inny podmiot na zlecenie Gminy.

5. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje inwestycji uzupetniajacej w terminie okreslonym w § 3 ust. 1 z przyczyn od
siebie niezaleznych (np. opdznienia w dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub instytucje czy tez zaskarzanie
decyzji tychze przez osoby trzecie), strony zobowiazuja si¢ do podpisania aneksu do umowy, zmieniajagcego termin

realizacji inwestycji uzupelniajacej, przy uwzglednieniu czasu opoznienia.

§8

1. Dokumentacja projektowa dotyczaca przedmiotu umowy, podlega ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o prawie
autorskim i prawach pokrewnych.

2. Inwestor zezwala na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich do dokumentacji projektowej, dotyczacej
przedmiotu umowy, w postaci wykonywania zmian, przerobek, modyfikacji wraz z mozliwo$cig ich zlecenia osobom
trzecim.

3. Inwestor, facznie z przekazana dokumentacja, przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie majatkowe do jej wykorzystania
na nastepujacych polach eksploatac;ji:

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;
2) w zakresie wykorzystania i udostgpniania w catosci lub w czgéci;

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotnienia catosci lub jego czesci;

4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci.

4. Przeniesienie praw autorskich, o jakich mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg przekazania dokumentacji Gminie.

Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji projektowej dotyczacej przedmiotu umowy, Inwestor zobowiazany jest
przekazaé liste tworcow dokumentacji wraz z ich o§wiadczeniami o przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych
na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw przez Inwestora na Gming.

6. Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wlasnosciag autora dokumentacji projektowe;j.

7. Inwestor ponosi wylaczng odpowiedzialnos$¢ za wszelkie roszczenia 0sob trzecich z tytulu naruszenia przez niego

cudzych praw autorskich, w zwiazku z realizacjg przedmiotu niniejszej umowy.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
2. Ewentualne spory mogace wyniknac z tytulu realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy miejscowo dla siedziby Gminy.
3. Umowe sporzadzono w trzech egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla Inwestora i dwa egzemplarze dla Gminy.

4. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.



Zalacznik — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego

Gmina Inwestor



