Umowa przedwstepna najmu mieszkania

Zawarta W dniu ..eeeeeeeveeeienne w Katowicach, pomiedzy Katowickim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. z siedzibg ul. Krasinskiego 14 w Katowicach, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw KRS
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach pod numerem KRS 0000114803
reprezentowang przez Zarzad w osobach:

zwany w tresci umowy PRZYSZLYM NAJEMCA,

§1
Strony umowy przedwstepnej zobowigzujg sie do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony (umowa
przyrzeczona) w terminie do dnia ........cccceeeenenn. , ktérej przedmiotem bedzie lokal mieszkalny okreslony

w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

Istotne postanowienia umowy przyrzeczonej tj. wysokos$¢ stawki czynszu, wysokos¢ kaucji zabezpieczajgcej
najem okresla wzér umowy najmu stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Przy zawarciu niniejszej umowy przedwstepnej PRZYSZLY NAJEMCA wptacit zadatek w wysokosci 3 - krotnosci
czynszu za dany lokal mieszkalny.

Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej jest:

a) spetnienie przez PRZYSZLEGO NAJEMCE i osoby wspdlnie zgtoszone do zamieszkania kryteriow, o ktérych
mowa w “Zasadach gospodarowania zasobami bedgcymi wtasnoscig Katowickiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0.” na dzient zawarcia umowy przyrzeczonej;

b) wykonanie wszystkich prac remontowych okreslonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy w terminie
dodnia .o, i potwierdzenie w protokole odbioru prac remontowych zgodnosci ich wykonania
z warunkami okreslonymi w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy;

c) wptata kaucji zabezpieczajacej najem przed zawarciem umowy przyrzeczonej w wysokosci 12 - krotnosci
czynszu za dany lokal mieszkalny, z tym Zze wptacony w dniu ..., przy zawarciu umowy
przedwstepnej zadatek w wysokosci 3-krotnosci czynszu zostanie zaliczony na poczet kaucji zabezpieczajgcej

najem.

§2
Przedmiotem najmu bedzie lokal mieszkalny usytuowany na ... , W budynku przy
UL ettt ettt ettt et r et e r s bbb a e aaean w Katowicach o powierzchni uzytkowej
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Wspdlnie z PRZYSZLYM NAJEMCA lokal mieszkalny bedzie zamieszkiwany przez:

imie i nazwisko stopien pokrewienstwa

§3
PRZYSZtLY NAJEMCA zobowigzuje sie w terminie do dnia ........eeienenes wykona¢ we witasnym zakresie
i naswdj koszt prace remontowe w lokalu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej umowy w zakresie
i na warunkach wskazanych w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy.
KTBS moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku nie wykonania przez PRZYSZLEGO NAJEMCE w terminie,
o ktérym mowa w ust. 1 catosci prac remontowych. KTBS moze odstgpi¢ od umowy w terminie dwdch miesiecy
od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1.



10.

11.

W terminie do dwdch dni od zawarcia niniejszej umowy KTBS udostepni lokal, o ktérym mowa w §2 ust. 1
niniejszej umowy w celu wykonania prac remontowych w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy. W trakcie
trwania prac remontowych KTBS zastrzega sobie prawo do kontroli rzeczywistego stanu lokalu i postepu prac
remontowych po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z PRZYSZLYM NAJEMCA i w jego obecnosci.
W okresie od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu, ktéry ma byé przedmiotem umowy
przyrzeczonej do dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu po zakoriczeniu prac remontowych
PRZYSZtY NAJEMCA zobowigzany jest ponosi¢ koszt zuzycia medidw i w tym celu bedzie uiszcza¢ zaliczki na
media tj. zaopatrzenie w wode (ciepty i zimng); odprowadzanie $ciekdw; zaopatrzenie w ciepto.
PRZYSZtY NAJEMCA zobowigzany jest jako wytwérca i posiadacz odpaddéw do:
a) zapewnienia na witasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji oraz pokrycia
kosztow utylizacji;
b) przestrzegania przepisow prawnych wynikajacych z ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony Srodowiska
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 54 z pdin. zm) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst
jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdin. zm).
Zaliczki, o ktérych mowa w ust. 4 PRZYSZLY NAJEMCA wptacaé bedzie na rachunek bankowy KTBS w terminie
do 10 kazdego miesigca z gory.
Po zakonczeniu prac remontowych PRZYSZtY NAJEMCA zgtosi je KTBS do odbioru. Z odbioru strony sporzadza
protokot odbioru wykonanych prac remontowych. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru niezgodnosci
wykonania prac remontowych z warunkami, o ktérych w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy PRZYSZtY
NAJEMCA zobowigzany jest je usung¢ w terminie 7 dni pod rygorem odstgpienia przez KTBS od niniejszej
umowy a nastepnie ponownie zgtosi¢ je do odbioru. KTBS moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie
miesigca od dnia uptywu 7 dniowego terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, o ile PRZYSZLY NAJEMCA
nie usunat stwierdzonych w trakcie odbioru niezgodnosci.
PRZYSZLEMU NAJEMCY nie przystuguja zadne inne roszczenia wobec KTBS z tytutu wykonania prac
remontowych w lokalu, o ktdrym mowa w §2 ust. 1 niniejszej umowy poza prawem do zadania zawarcia
umowy przyrzeczone;j.
W przypadku rozwigzania umowy przyrzeczonej i opuszczania lokalu mieszkalnego przez PRZYSZLEGO
NAJEMCE, ktdéry wynajat mieszkanie w formule ,,najem za remont”, PRZYSZLY NAJEMCA akceptuje fakt, ze nie
otrzyma zwrotu poniesionych kosztéw zwigzanych z wykonanym remontem w lokalu. Dopuszcza sie jedynie
przyznanie najemcy uprawnienia do wskazania kolejnego przysztego najemcy na opuszczany lokal mieszkalny,
z ktédrym Spotka zawrze umowe najmu, o ile spetni on warunki okreslone w Regulaminie Spoétki ,Zasady
gospodarowania zasobami bedgcymi wtasnoscig Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp.zo0.0.”.
W przypadku nie wykonania przez PRZYSZLEGO NAJEMCE prac remontowych w lokalu, o ktérym mowa
w §2 ust. 1 niniejszej umowy w zakresie i na warunkach wskazanych w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy
lub nie odebrania ich przez KTBS z przyczyn wskazanych w ust. 7, jak i w przypadku odstgpienia przez KTBS
od niniejszej umowy PRZYSZLEMU NAJEMCY nie bedzie przystugiwaé¢ prawo do zgdania od KTBS zwrotu
kosztéw poniesionych przez PRZYSZLEGO NAJEMCE w zwigzku z realizacja niniejszej umowy.
W przypadku niewykonania prac remontowych w lokalu, o ktérych mowa w §2 ust. 1 niniejszej umowy
w terminie wskazanym w ust. 1 lub nie zawarcia umowy najmu (umowy przyrzeczonej) z winy PRZYSZLEGO
NAJEMCY, KTBS moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstgpi¢ i otrzymany zadatek
zachowac.

84
Strony umowy s3 obowigzane informowacé sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego
zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem
poleconym a nieodebrang uwaza sie za doreczona.
Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

KTBS PRZYSZtY NAJEMCA

Zataczniki:

1) Zakres prac remontowych do wykonania przez Najemce
2) Wz6r umowy najmu (umowa przyrzeczona).



