UMOWA PRZEDWSTEPNA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

W ANIU e e w ltawie
pomiedzy:

Spoteczng Inicjatywa Mieszkaniowg KZN — Warmia i Mazury Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Olsztynku (11-015), ul. Ratusz 1, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy — Krajowy Rejestr
Sadowy pod numerem 0001005022, NIP: 7393969396, REGON: 522253748, kapitat zaktadowy: 109 185
400,00 zt (optacony w catosci)

reprezentowang przez Marte Opaczewskg — Dyrektora Biura Spoétki, na podstawie petnomocnictwa
udzielonego przez Prezesa Zarzagdu Pana Ryszarda Adamczaka z dnia 12 listopada 2025 r., stanowigcego
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy,

zwang dalej ,,Wynajmujacym”
a

Panem/Panig .................coooiiiiinl legitymujgcym/a si¢ dowodem osobistym:, PESEL:, Adres:

zwanym dalej ,Najemcg”,
zwanymi dalej tgcznie ,, Stronami”
zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:
§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze na nieruchomosci potozonej w Dziarnach, w Gminie ltawa, na dziatce
o numerze ewidencyjnym 280703_2.0006.55/11, dla ktérej Sad Rejonowy w ltawie V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze EL11/00063447/1, realizuje przedsiewziecie
inwestycyjno-budowlane, w wyniku ktdrego na nieruchomosci powstanie budynek mieszkalny
wielorodzinny.

2. Zakonczenie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1 i oddanie
budynku do uzytkowania planowane jest na 08.12.2026 .

3. W budynku, o ktérym mowa w ust.1, na pietrze/parterze znajdowac sie bedzie lokal mieszkalny,
oznaczony roboczo nr...............,Skfadajgcy Si€ z i, o facznej
powierzchni uzytkowej ........... m2.

4. Rzut lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

5. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie podpisanego przez Wynajmujgcego i Najemce protokotu
zdawczo-odbiorczego okreslajgcego stan techniczny lokalu oraz znajdujgcych sie w nim elementéw
wyposazenia, instalacji i urzadzen. Warunkiem podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego
bedzie wptacenie przez Najemce kaucji zabezpieczajace;j.

§2.
TRESC UMOWY PRZYRZECZONEJ

1. Strony o$wiadczajg, ze zawrg umowe przyrzeczong o tresci w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 4 do
niniejszej Umowy, w terminie jednego miesigca od dnia uzyskania ostatecznosci decyzji wtasciwego organu
o oddaniu budynku, o ktéorym mowa w § 1, do uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418).



2. Wynajmujgcy poinformuje Najemce o terminie, o ktérym mowa w ust. 1, na 3 miesigce przed
planowanym oddaniem budynku do uzytkowania.

10.

11.

§3.
CZAS TRWANIA UMOWY PRZYRZECZONE)J

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta na czas 5 lat i wejdzie w zycie z chwilg podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa w § 1 ust. 6 projektu umowy przyrzeczonej, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.

§4.
CZYNSZ NAJMU | OPLATY OBCIAZAJACE NAJEMCE W UMOWIE PRZYRZECZONE)

Z tytutu najmu Najemca bedzie zobowigzany do ptacenia czynszu w wysokosci ustalonej przez

Zgromadzenie Wspdlnikdw Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN — Warmia i Mazury Sp. z o.0.

Na dzien podpisania niniejszej umowy Strony ustalajg, ze czynsz najmu wynosi 21,67 zt (stownie:

dwadziescia jeden ztotych szesédziesigt siedem groszy) za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

tacznie czynsz wynosi¢ bedzie............. zt (stownie: ztotych).

Obowigzek zaptaty czynszu powstanie z dniem wydania Lokalu na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego, przy czym w przypadku wydania Lokalu w innym dniu niz pierwszy dzien miesigca

kalendarzowego, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu za pierwszy miesigc kalendarzowy

proporcjonalnie do ilosci dni najmu.

Oprdcz czynszu Najemca bedzie zobowigzany uiszcza¢ nastepujgce optaty dodatkowe:

a) optaty niezalezne od Wynajmujacego, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

b) optaty, o ktdrych mowa w art. 28 ust. 4 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

O wysokosci optat dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 4, obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie

umowy przyrzeczonej Wynajmujgcy poinformuje poprzez pisemne zawiadomienie.

Najemca bez uprzedniego wezwania optacaé¢ bedzie czynsz oraz nalezne optaty dodatkowe, za

kazdy miesigc najmu, z géry do dnia 10-go kazdego miesigca. Rozpoczecie naliczania optat

nastepuje w dniu wejscia w zycie niniejszej umowy.

Wynajmujacy bedzie mégt wypowiedzie¢ Umowe w czesci dotyczacej czynszu za Lokal nie pdzniej

niz na 3 miesigce naprzdd, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

W przypadku zmiany wysokosci optat dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 4, dokonywanych w

czasie trwania umowy przyrzeczonej, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci po

kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujacego.

Najemca w umowie przyrzeczonej zobowigze sie do zawarcia indywidualnej umowy na dostawe

energii elektrycznej do lokalu.

Najemca w umowie przyrzeczonej zobowigze sie do uiszczania na wtasny rachunek naleznosci z

tytutu dostawy energii elektrycznej na rzecz dostawcy.

Strony oswiadczajg, ze w umowie przyrzeczonej Najemca zobowigze sie, ze za zaptate czynszu i

optat za swiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z Najemcgy stale mieszkajgce z nim osoby

petnoletnie.

§5.

ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Najemca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
powiadomienia, o ktdrym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.

2. W przypadku nieskorzystania z prawa do odstgpienia od umowy w terminie wskazanym w ust.
1 i uchylania sie jednej ze Stron do zawarcia umowy przyrzeczonej, druga strona bedzie miata
prawo do:



a) zadania zaptaty odszkodowania w wysokosci 3-miesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w
§ 4 ust. 2 niniejszej Umowy;

b) dochodzi¢ zawarcia umowy przyrzeczonej przed wtasciwym miejscowo sgdem powszechnym.
3. Strony mogg uchyli¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej w przypadku wystgpienia sity wyzszej,
przez ktdrg Strony rozumiejg wszelkie zdarzenia lub okolicznosci nieprzewidywalne badz tez
niemozliwe do unikniecia mimo mozliwosci ich przewidzenia, ktére w sposob istotny i negatywny
moga wptynagé na wywigzywanie sie Stron z obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, w szczegdlnosci:
kleski zywiotowe, katastrofy, konflikty zbrojne, strajki, zamieszki, embarga, zaktécenia w obrocie
towarowym wywotane zastosowaniem srodkéw zapobiegawczych przed aktami terrorystycznymi,

itp.

§6.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane wytgcznie w formie pisemnej w postaci
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

3. Prawaiobowigzki Stron wynikajgce z realizacji Umowy nie mogg by¢ przenoszone na osoby trzecie.

4. W przypadku odstgpienia przez Wynajmujgcego od realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 umowy, z przyczyn za ktére nie ponosi
odpowiedzialnosci, umowa niniejsza wygasa.

5. Umowa niniejsza podlega prawu polskiemu, bez wzgledu na postanowienia prawa
miedzynarodowego prywatnego, i zgodnie z nim powinna by¢ interpretowana.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy:

a) Ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

b) Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

c) Ustawy o prawach konsumenta,

d) Kodeksu cywilnego.

7. Najemca oswiadcza, iz zostal wobec niego spetniony przez Wynajmujacego obowigzek
informacyjny, o ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 30 maja 2014 r. o prawach konsumenta (Dz.
U.z 2024 r., poz. 1796), a takze obowigzek informacyjny, o ktérym mowa w art. 13 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

8. Do rozstrzygania sporéw na tle realizacji niniejszej umowy jest sad powszechny witasciwy dla
miejsca siedziby Wynajmujacego.

9. Wszelkie zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czes¢.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY

Zataczniki:

1. petnomocnictwo

2. rzut lokalu mieszkalnego;

3. projekt umowy przyrzeczonej;

4. klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych;

5. klauzula informacyjna dotyczaca praw konsumenta.



