/ﬁ\ Budowa w Praktyce

PORADNIK KROK PO KROKU DLA BUDUJACYCH DOM

Umowa o roboty budowlane

zwang dalej Wykonawca.

§ 1. Przedmiot umowy i zasieg robot

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest wybudowanie domu mieszkalnego

jednorodzinnego na dziatce NUMEr e potozonej
W ettt e e e e e e e PrZy UlICY oottt , co do
ktérej Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

2. Budynek ma by¢ wykonany zgodnie z dostarczonym przez Inwestora projektem
budowlanym dOmMU O NAZWIE ..ottt et er s e ea e oraz

zgodnie z szczegdétowymi ustaleniami i zakresem opisanymi w Zatgczniku nr 1.
W/w projekt stanowi integralng czes¢ niniejszej Umowy.

3. Roboty budowlane nie przewidziane w w/w projekcie budowlanym i w Zatgczniku
nr1l stanowig roboty dodatkowe. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
wszelkich robét dodatkowych, ktére nie zostaty przewidziane w powyzszym punkcie,
a sg koniczne do prawidtowej realizacji inwestycji. Za roboty dodatkowe nalezy sie
Wykonawcy dodatkowe wynagrodzenie. Zakres robét dodatkowych i ich cena
uzgodnione zostang w formie aneksu do Umowy.

§ 2. Obowiazki Inwestora

1. Przed rozpoczeciem prac budowlanych Inwestor zobowigzany jest do:
a. przekazania Wykonawcy jednego egzemplarza projektu budowlanego
wymienionego w art. 1 pkt. 2,
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b. przedstawienia Wykonawcy pozwolenia na budowe (zaswiadczeniu o braku
sprzeciwu) dla przedmiotowej inwestycji przed rozpoczeciem robot,

c. protokolarnego przekazania placu budowy Kierownikowi budowy,

d. protokolarnego przekazania placu budowy Wykonawcy,

e. zapewnienia uprawnionego kierownika budowy przez caty czas trwania robét
budowlanych.

2. Podczas trwania robot budowlanych Inwestor zobowigzany jest do wspdétdziatania
przy wykonywaniu budynku, w szczegélnosci do podejmowania decyzji w sprawach
od niego zaleznych, a nie objetych projektem budowlanym i ustaleniami opisanymi
w Zafgczniku nr 1.

3. Po zakonczeniu poszczegdélnych etapdw prac budowlanych Inwestor zobowigzany
jest do zaptfaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia w wysokosci i terminach
ustalonych w art. 5.

§ 3. Obowigzki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania dla Inwestora budynku mieszkalnego
opisanego w art. 1 niniejszej Umowy. Jednoczesnie Wykonawca zobowigzuje sie do
przestrzegania obowigzujgcych przepisdw prawa, wykonania budynku zgodnie
z projektem budowlanym, normami i warunkami technicznymi, sztuka budowlanag
i nalezytg starannoscia.

2. Przed przystgpieniem do wykonania robét budowlanych Wykonawca zobowigzany
jest do:

a. Zabezpieczenia terenu budowy

b. Zapoznania sie z dostarczong mu dokumentacjg oraz dokonania ogledzin
dziatki. W razie stwierdzenia okolicznosci, ktére mogg przeszkodzic¢
w prawidtowej realizacji inwestycji Wykonawca musi zgtosi¢ je Inwestorowi.

3. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia wszystkich robdét samodzielnie,
a zatrudnienie podwykonawcéw moze nastgpi¢ wytgcznie w porozumieniu
z Inwestorem.

4. Wykonawca os$wiadcza, ze posiada niezbedne srodki, maszyny, urzadzenia oraz
doswiadczenie konieczne do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy.

§ 4. Terminy

1. Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w nastepujacych terminach:
a. Termin przekazania terenu budowy Wykonawcy nastapi dnia .....ccccceeveereennnee.
na podstawie pisemnego protokotu
b. Termin rozpoczecia robét przez Wykonawce nastgpi W dniu ......ccoeeeeveeveveennennen.
c. Termin zakonczenia 1 etapu robét przez Wykonawce nastgpi do dnia .............
Szczegbétowy zakres robdt bedacych zakresem tego etapu zostat okreslony
w Zataczniku 1.
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d. Termin zakonczenia 2 etapu robot przez Wykonawce nastgpi do dnia .............
Szczegdtowy zakres robdt bedacych zakresem tego etapu zostat okreslony
w Zatgczniku 1.

e. Termin zakonczenia 3 etapu robét przez Wykonawce nastgpi do dnia .............
Szczegbtowy zakres robdt bedacych zakresem tego etapu zostat okreslony
w Zatgczniku 1.

f. Termin odbioru poszczegdlnych etapéw robdét, oraz termin odbioru
koncowego nastgpig nie pdzniej niz w ciggu 5 dni roboczych od zgtoszenia
Inwestorowi zakoriczenia etapu lub catosci robét.

2. Ustalone w art. 4. pkt. 1 terminy mogg ulec zmianie w przypadku zaistnienia zdarzen
za ktére Strony Umowy nie ponoszg odpowiedzialnosci, takich jak: wyjgtkowo
niesprzyjajgce warunki pogodowe, przeszkody archeologiczne, geologiczne, sifa
wyzsza. Wykonawca jest zobowigzany niezwiocznie poinformowac Inwestora o
wystgpieniu okolicznosci, ktére mogg spowodowac opdznienia, a jezeli bedzie to
konieczne, Strony Umowy zobowigzujg sie do ustalenia nowych termindéw
zakonczenia robot.

3. Zmiany w projekcie budowlanym i ustaleniach opisanych w Zatgczniku 1 lub tez
wykonanie prac dodatkowych wynikajgce z decyzji Inwestora, ktére skutkujg
wydtuzeniem terminu zakoriczenia robdt i zmiang zakresu prac mozliwe sg jedynie na
podstawie pisemnego aneksu do niniejszej Umowy.

4. W przypadku gdy podczas odbioru etapu robdt lub podczas odbioru koricowego
zostang stwierdzone wady, Wykonawca jest zobowigzany do ich usuniecia w ciggu 10
dni roboczych i ponownego zgtoszenia robét do odbioru.

5. Dzien podpisania przez Strony Umowy protokofu odbioru robét czesciowego lub
koncowego bez uwag jest traktowany jako dzien zakornczenia robét budowlanych
w rozumieniu terminu okreslonego w art. 4 pkt. 1.

6. Strony Umowy ustalajg, ze na termin wykonania prac nie wptywajg warunki
pogodowe typowe dla miejsca i okresu prowadzenia robét.

§ 5. Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie za realizacje inwestycji okreslonej w punkcie art. 1 wynosi
................................. , STOWNIE e e e st e
netto/brutto. Wynagrodzenie to bedzie ptatne zgodnie z ponizszym:

a. Po zakonczeniu 1 etapu W WYSOKOSCI ..ccuecveerreviieecrececeerreetre et e
b. Po zakoriczeniu 2 etapu W WYSOKOSCI ....cocueerieeereeerreiceiee e ceeceeereenveenens
c. Po zakonczeniu 3 etapu W WYSOKOSCI .....ecvevrrevieieeere et e

2. Podstawg do dokonania ptatnosci po zakonczeniu kazdego z etapdw jest podpisany
protokot odbioru czesciowego lub koncowego robét oraz prawidtowo wystawiona
faktura. Ptatnos¢ nastgpi w terminie do 14 dni od daty doreczenia Inwestorowi
faktury.

3. Inwestor dokona ptatnosci na podane na fakturze konto bankowe Wykonawcy.
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4. Wszelkie prace dodatkowe wykonane na zyczenie Inwestora zostang rozliczone na
podstawie aneksu do niniejszej Umowy.

§ 6. Kary umowne

1. W przypadku nie dotrzymania przez Wykonawce terminéw robot okreslonych w
punkcie art.4 pkt. 1 zaptaci on Inwestorowi kare umowng w wysokosci 0,5%
catkowitej wartosci inwestycji okreslonej w art. 5 za kazdy dzien zwtoki, ale nie
wiecej niz 10% catkowitej wartosci inwestycji.

2. W przypadku nie dotrzymania przez Wykonawce terminéw usuniecia wad opisanych
w protokole odbioru, zapfaci on Inwestorowi kare umowng w wysokosci 0,5%
catkowitej wartosci inwestycji okreslonej w art. 5 za kazdy dzien zwtoki, ale nie
wiecej niz 10% catkowitej wartosci inwestycji.

3. W razie odstgpienia od Umowy przez Wykonawce z przyczyn nielezacych po stronie
Inwestora, Wykonawca zapfaci kare umowng w wysokosci 10% catkowitej wartosci
inwestycji.

4. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora terminu przekazania terenu budowy
okreslonego w art. 4 pkt. 1-a zaptaci on Wykonawcy kare umowng w wysokosci 0,5%
catkowitej wartosci inwestycji okredlonej w art. 5 za kazdy dzien zwtoki, ale nie
wiecej niz 10% catkowitej wartosci inwestycji.

5. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora terminu dokonania odbioru robét
okreslonego w art. 4 pkt. 1-f zaptaci on Wykonawcy kare umowng w wysokosci 0,5%
catkowitej wartosci inwestycji okreslonej w art. 5 za kazdy dziern zwtoki, ale nie
wiecej niz 10% catkowitej wartosci inwestycji.

6. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora termindw pfatnosci okreslonych w
punkcie art. 5 pkt. 2 zaptaci on Wykonawcy kare umowng w wysokosci 0,5%
catkowitej wartosci inwestycji okreslonej w art. 5 pkt. 2 za kazdy dzien zwtoki, ale nie
wiecej niz 10% catkowitej wartosci faktury.

7. Kary umowne zostang zaptacone w ciggu 14 dni od daty dostarczenia pisemnego
wezwania.

8. Inwestorowi przystuguje prawo odstgpienia od Umowy jesli Wykonawca bedzie
wykonywat roboty niezgodnie z przyjetym harmonogramem, projektem lub w
sposob niedbaty, a po wezwaniu przez Inwestora nie zmieni sposobu ich
wykonywania lub nie naprawi wadliwie wykonanych prac w terminie wskazanym
przez Inwestora.

9. Inwestorowi przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku nierozpoczecia przez Wykonawce prac w terminie ........... tygodni od
planowanego terminu rozpoczecia robét okreslonego w art. 4 pkt. 1-b.

§ 7. Prowadzenie prac budowlanych

1. Inwestycja zostanie zrealizowana z materiatdbw  dostarczonych  przez
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2. Wszystkie materiaty uzyte do budowy muszg by¢ zgodne z projektem budowlanym,
a w przypadku braku szczegétowej specyfikacji w projekcie budowlanym, muszg by¢
zgodne z ustaleniami opisanymi w Zataczniku 1.

3. W trakcie wykonywania prac Inwestor ma prawo odrzucic¢ kazdg prace lub materiaty
niezgodne z wymogami opisanymi w art. 7 pkt. 2 bez ponoszenia z tego tytutu
dodatkowych kosztow.

4. Wykonawca zapewni zaplecze socjalne dla wszystkich oséb pracujgcych na budowie.

5. Wszelkie narzedzia i maszyny, w tym elementy podlegajgce zuzyciu, konieczne do
realizacji przedmiotowe] inwestycji zostang dostarczone przez Wykonawce.

6. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania budynku opisanego w art. 1 zgodnie
z projektem budowlanym oraz ustaleniami opisanymi w Zatgczniku 1. W przypadku
braku szczegétowych ustalen Wykonawca zobowigzany jest do skonsultowania
zastosowanego rozwigzania z Inwestorem i kierownikiem budowy.

7. Wszelkie prace ulegajgce zakryciu muszg by¢ odebrane przez kierownika budowy
i potwierdzone wpisem do dziennika budowy przed ich zakryciem.

8. 0Od chwili przekazania placu budowy do chwili oddania Wykonawca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte na jego terenie.

9. Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo, fad i porzadek w miejscu
wykonywania robét. W zwigzku z tym zobowigzany jest do: systematycznego
sprzatania rejonu wykonywania prac, zabezpieczenia materiatdow budowlanych
przed czynnikami atmosferycznymi i kradzieza, utrzymania ogrodzenia placu budowy
w nalezytym stanie.

10. Po zakonczeniu prac Wykonawca jest zobowigzany do uprzatniecia placu budowy
oraz naprawienia ewentualnych szkdéd powstatych w trakcie prowadzenia robét
budowlanych.

11. Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujgcych krajowych
przepiséw BHP i ppoz. a takze przepiséw srodowiskowych. Zgodnie z art. 3 ust 1 pkt
32 ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. Wykonawca, jako wytwérca
odpaddw jest zobowigzany do ich zagospodarowania w sposdéb zgodny z prawem.

12. Wykonawca o$wiadcza, ze wszystkie osoby wykonujgce prace w ramach Umowy
posiadajg: aktualne szkolenia BHP wymagane polskim prawem, kwalifikacje do
wykonywania przedmiotu Umowy wymagane polskim prawem, badania lekarskie,
srodki ochrony indywidualnej niezbedne do wykonywania przedmiotu Umowy.

13. Po zakonczeniu robdot Wykonawca dostarczy Inwestorowi atesty jakosciowe
wszystkich materiatow (i urzadzen) wbudowanych w przedmiotowy budynek.

§ 8. Gwarancja

1. Wykonawca udziela 3 letniej gwarancji na wykonany budynek. Bieg terminu
gwarancji rozpoczyna sie od daty podpisania bez uwag koncowego protokotu
odbioru robot.
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2. W okresie trwania gwarancji Wykonawca zobowigzany jest na wezwanie Inwestora
niezwtocznie i na swodj koszt usuwaé wszelkie wady i usterki wynikajgce
z nieprawidtowo przeprowadzonych prac budowlanych.

§ 9. Postanowienia koricowe

1. Inwestor nie zapewnia ochrony mienia Wykonawcy pozostawionego na placu
budowy.

2. Inwestor, na czas trwania prac, zapewni Wykonawcy nieodptatny dostep do energii
elektrycznej i wody.

3. Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie spory powstate na tle Umowy bedg staraty
sie rozwigza¢ w drodze wzajemnych negocjacji i konsultacji.

4. Dla spraw nieuregulowanych trescig niniejszej Umowy znajdujg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego a spory mogace wynika¢ z Umowy Strony poddajg pod
orzecznictwo Sadu witasciwego dla siedziby Inwestora.

5. W przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane za
niewazne, pozostate postanowienia zgodnie z art. 58 § 3 Kodeksu Cywilnego
pozostajg wigzace.

6. Zmiany i uzupetnienia tej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

7. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

8. Strony ustalajg osoby kontaktowe dla prawidtowego wykonania przedmiotu Umowy:

a. Inwestor:
IMIE NAZWISKO ..eeveiecee ettt et s
Telefon, €Mail ...

b. Kierownik budowy:
IMIE NAZWISKO 1.evveeectecee ettt ettt ere e sr s e
Telefon, @MaAil ..ot e e

c. Inspektor nadzoru inwestorskiego:
IMIE NAZWISKO .eeeeiecie ettt s e
Telefon, €Mail ...

d. Wykonawca:
IMIE NAZWISKO ..evveeecticeeeeiereeeee et ettt ere e sr s e
Telefon, @MaIl ...

Inwestor Wykonawca
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