UMOWA NAJMU POKOJU

Zawartaw dniu ......... 2025 rokUw ....cevvennnnneen pomiedzy:

§1
Imiona, nazwiska i adresy oséb, zawierajacych Umowe

Osoba najmujgca Pokéj lub ,,Najemca”:

Imie i nazwisko Najemcy: [...]
Adres: [...]

Miasto: [...]

Kod pocztowy: [...]

Numer telefonu: [...]

Adres e-mail: [...]

PESEL: [...]

Osobg uprawniong do wynajecia Pokoju pod adresem wskazanym w § 1 jest ,,Wynajmujacy”:

Imie i nazwisko Wynajmujacego: [...]
Adres: [...]

Miasto: [...]

Kod pocztowy: [...]

Numer telefonu: [...]

Adres e-mail: [...]

PESEL:[...]

Wynajmujacy i Najemca dalej zwani kazdy z osobna ,,Strong”, atgcznie ,,Stronami”,

Strony zawierajg umowe najmu dalej (,Umowa”) o nastepujacej tresci:

§2
Opis wynajmowanego Pokoju i sposob korzystania z niego

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania pokojem mieszkalnym
zlokalizowanym przy:

Adres: [...]

Miasto: [...]

Kod pocztowy: [...]
Ksiega wieczysta nr: [...]
zwany dalej “Pokojem”.

2. Na podstawie niniejszej Umowy Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy jeden pokdj o
powierzchni[...] m2 (dalej ,,Pokdj”) w Lokalu wraz z prawem do wspétuzytkowania
pomieszczen wspolnych.

3. Najemca oswiadcza, ze w Pokoju zamieszkiwac¢ bedzie wytgcznie on sam i nie moze
udostepniac go do zamieszkiwania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.



§3
Czas trwania Umowy

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, poczawszy od daty podpisania umowy
najmu Pokoju do .......ceeevvinvinnennnne. 2025 roku. Po uptywie tego terminu Umowa moze
zostaé przedtuzona na kolejny okres na podstawie aneksu.

Minimalnie 30 dni przed zakonnczeniem umowy Strony zobowigzujg sie przekazaé sobie
informacje o zamiarze przedtuzenia Umowy.

§4
Ptatnosci

1. Najemca zobowigzany jest co miesigc do ponoszenia nastepujgcych kosztow:

a)

b)

czynszu najmu dla Wynajmujgcego w kwocie. ................... zt, dalej zwany ,,czynsz
najmu”;
optat eksploatacyjnych w wysokosSCi ..........ccueueee.... zt, obejmujacych zuzycie mediow

oraz utrzymanie czesci wspélnych Lokalu.

§5
Obowiazki Stron

Strony zgadzajg sie na okresowe wizyty Wynajmujacego w celu przegladu stanu i
wyposazenia technicznego pokoju. Wizyty moga by¢ przeprowadzane nie czesciej niz 1
raz na kwartat i winny by¢ wczes$niej zapowiedziane i potwierdzone mailowo lub
telefoniczne z Najemca. Wizyty bez zapowiedzi mogg mieé miejsce jedynie w
wyjatkowych i uzasadnionych przypadkach np. zagrazajacych zdrowiu, zyciu lub mieniu.

W przypadku wejscia Wynajmujgcego do Pokoju bez zgody Najemcy ma on obowigzek
zapewnig, ze Pokdj i jego zawartos$¢ bedg zabezpieczone do czasu przybycia Najemcy.
Nastepnie Wynajmujgcy zobowigzany jest wysta¢ Najemcy pismo wyjasniajace
przyczyny wejscia do Pokoju oraz wskazujace wykaz czynnosci, ktére Wynajmujacy pod
nieobecnosé Najemcy podjat.

Obowigzki Wynajmujacego:

Wynajmujacy zobowigzany jest wyjasni¢ Najemcy, jak uzywac i regularnie dbac¢ o
wszelkie urzgdzenia oraz wyposazenie, aby unikna¢ niezamierzonych uszkodzen z
powodu braku zalecanej przez producenta konserwacji lub niewtasciwego uzytkowania.

W przypadku, niezawinionych przez Najemce, awarii w Pokoju lub w urzadzeniach i
wyposazeniu, udostepnionym w ramach niniejszej Umowy, ktore czynig Pokdj lub
urzadzenia i wyposazenie w nim zawarte niezdatne do umowionego uzytku lub
niebezpieczne, Wynajmujgcy naprawi je lub wymieni w rozsagdnym terminie, nie
dtuzszym niz 30 dni.

Wynajmujacy jest takze w szczegélnosci odpowiedzialny za nastepujgce naprawy,
wymiany i dziatania:



instalacje wewnetrzne: wodne, gazowe, kanalizacyjne, centralne ogrzewanie
z grzejnikami, czy instalacje elektryczne.

Piece grzewcze, stolarka okienna i drzwiowa oraz podtogi, trwate oktadziny podtogowe i
Scienne.

Zamki, czujniki dymu i tlenku wegla, gasnice i inne zabezpieczenia Nieruchomosci.
Zwalczanie lub usuwania szkodnikéw, w tym gryzoni i insektéw.

Wynajmujgcy ponosi koszty napraw wymienionych w ust. 3 w lit. c) powyzej, o ile szkody
nie powstajg z winy Najemcy.

Obowigzki Najemcy:

Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie Pokoju oraz czesci wspolnego uzytkowania
w stanie czystym i higienicznym.

Najemca jest zobowigzany w szczegdlnosci do przeprowadzenia nastepujacych
drobnych konserwacji, napraw i wymiany na koszt wtasny:

Osprzetu elektrycznego i grzewczego — w tym: wymiany zaréwek, baterii urzadzen,
pokretetiinnych drobnych elementéw wymiennych.

Nieszczelnych kranéw i drobnych zatkan zlewu lub odptywéw tazienkowych lub toalety.

Zaréwek, pokretet lub filtréw do urzadzen takich jak lodéwka, pralka, zmywarka,
kuchenka mikrofalowa itp.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego zmieniaé¢ zamkdéw ani dorabiaé
dodatkowych kopii kluczy. Najemca zobowigzany jest sg zgtosi¢ fakt zgubienia lub
utracenia kluczy z innego powodu.

Najemcy nie wolno dokonywa¢é zadnych istotnych zmian w Pokoju oraz czesciach
wspolnego uzytkowania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. Obejmuje to
wszelkie przemalowania, przebudowe, zmiany konstrukcyjne lub instalacje wszelkich
duzych urzadzen podtaczonych do wody lub gazu w czesciach wspdlnego uzytkowania.

Wszelkie istotne zmiany wymagajg pisemnego Porozumienia, w ktérym szczegdtowo
zostanie okreslony sposodb pokrycia kosztéw oraz zakres odpowiedzialnosci Stron.

Wynajmujgcy moze zgdaé przywrdcenia Pokoju do stanu poprzedniego, jesli Najemca
poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

W przypadku uszkodzenia Pokoju i/lub czesci wspdlnego uzytkowania, mebli lub
urzadzen, Najemca zobowigzany sg poinformowac Wynajmujgcego niezwtocznie po
wystapieniu szkody, awarii w Pokoju lub w urzadzeniu, wéwczas zobowigzany jest do:

Zaplanowania naprawy tych szkdd na koszt wtasny.

Przekazania propozycji sposobu naprawy Wynajmujgcemu, ktéry musi wyrazié¢ pisemna
zgode na planowane dziatania.

Jezeli Najemca w terminie, nie dtuzszym niz 30 dni, nie przekaze propozycji naprawy
Wynajmujgcemu oraz nie naprawi szkody badz awarii w Pokoju, czesciach wspélnego



uzytkowania lub w urzadzeniu, Wynajmujacy ma prawo dokonaé napraw na koszt
Najemcy.

Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ Wynajmujacemu dostep do Pokoju w celu
dokonania niezbednych napraw oraz w terminie ustalonych okresowych wizyt
Wynajmujacego.

§6
Kaucja

Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu czynsz najmu, czynszu
administracyjnego, optat za media a takze z tytutu naprawienia ewentualnych szkéd

wyrzadzonych w Pokoju, Najemca wptaci kaucje w kwocie .............. zt (stownie:
................................................................................... ztotych) przelewem w terminie
najpozniejdodnia.....ccccceeuueennnn.n. 2025 r. na rachunek bankowy podany w §4 ust. 6.

Kaucja, w catosci zostanie rozliczona i zwrécona Najemcy do 30 (trzydziestu) dni od dnia
zakonczenia okresu najmu, na konto wskazane przez Najemce.

W przypadku szkdéd spowodowanych przez Najemce w wyniku niewtasciwego
uzytkowania i/lub zalegtych ptatnosci, Wynajmujacy potraci z Kaucji jedynie koszt
usuniecia szkdd i/lub zalegtych ptatnosci. Wynajmujacy zobowigzany jest przedstawi¢
Najemcy paragon lub fakture potwierdzajace poniesione koszty i ich wysokos¢.

§7
Zwrot

W dniu ustania stosunku najmu wynikajgcego z Umowy, Najemca zobowigzany jest
zwréci¢ Wynajmujgcemu Pokdj wraz z wyposazeniem, wymienionym w Zataczniku nr 1,
w stanie niepogorszonym, posprzatany, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia.

Zwrot kluczy do lokalu i stan zwracanego Pokoju zostanie potwierdzony w protokole
zdawczo-odbiorczym.

Jezeli po opuszczeniu Pokoju przez Najemce badz w wypadku wypowiedzenia umowy
przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym, w Pokoju tym pozostang rzeczy
Najemcy, Wynajmujacy ma obowigzek powiadomié pisemnie o tym Najemce i
wyznaczy¢ rozsadny termin na ich dni odebranie, nie krétszy jednak niz 7 dni. W
przypadku braku odebrania rzeczy Wynajmujacy ma prawo zutylizowania ich na koszt
Najemcy.



§8
Pozostate postanowienia

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowag odpowiednie zastosowanie majg przepisy prawa
polskiego, w tym odpowiednie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Spory mogace wynika¢ ze stosowania Umowy bedg rozstrzygane przez sad wtasciwy dla
miejsca potozenia Lokalu.

4. Umowe sporzadzono w jezyku polskim, w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach,
jeden dla Najemcy i jeden dla Wynajmujacego. Najemca oswiadcza, ze powyzsza tresé
umowy jest mu zrozumiata i jg akceptuje.

Data, Podpis Wynajmujacego Data, Podpis Najemcy



Zatacznik 1: Protokot Zdawczo-Odbiorczy. Opis stanu Nieruchomosci i jej zawartosci.

1. Niniejszy protokét dotyczy przekazania Nieruchomosci zlokalizowanej pod nastepujacym
adresem:

Adres: [...]
Miasto: [...]

Kod pocztowy: [...]

2. Wynajmujacy dostarczy przygotowany opis do weryfikacji przez Najemce.

3. W dniu wprowadzenia sie, Wynajmujacy i Najemca wspélnie dokonajg przegladu stanu
Nieruchomosci oraz wszelkich mebli/urzadzen i przeprowadzg proces przekazania.

4. Najemca w trakcie procesu przekazania/przeprowadzenia, zweryfikuje stan techniczny oraz
stopien zuzycia znajdujacych sie w niej instalacji i urzadzen.

5. Informacja ta bedzie podstawa rozliczen przy zwrocie Nieruchomosci po zakoriczeniu Umowy.

6. Dodatkowy opis nieruchomosci:

[...]

7. Opis defektow:

[...]

8. Przekazywane Wyposazenie:
Kuchnia...]

tazienka/Toaleta [...]

Pokoj [...]

Przedpokdjl...]



9. Stan licznikéw:
Energii elektrycznej[...]
Gazu[...]

Zimna Woda[...]
Ciepta Woda [...]

Inne [...]

10. Przekazano [...] kompletéw kluczy zawierajgcych w sumie z [...] pojedynczych kluczy

11.Uwagi Najemcy do przejmowanego Lokalu i wyposazenia:

[...]

Niniejszy protokét zweryfikowano i podpisano w dniu [...]

Podpisy:

Wynajmujacy: [...]

Najemca:[...]



