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Wzdér umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
NA CZAS NIEOZNACZONY

zawarta w dniu w ,
zwana dalej ,Umow3g”,

pomiedzy:
, adres zamieszkania: , - , humer i seria
dowodu osobistego , dalej takze jako , Wynajmujacy”
a
, adres zamieszkania: , - , rodzaj dokumentu
tozsamosci , humer dokumentu tozsamosci , dalej takze jako ,Najemca”,

wspdlnie dalej zwanymi ,, Stronami”, a kazdy z osobna ,,Strong”,

0 nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy niniejszym oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do lokalu mieszkalnego nr __
znajdujgcego sie w budynku potozonym przy ul. w , dla ktérego Sad
Rejonowy w prowadzi ksiege wieczysta numer , zwanego dalej
,Przedmiotem Umowy”.
2. Lokal mieszkalny posiada tgczng powierzchnie __ m2 i sktada sie z nastepujgcych pomieszczen:
3. Tytut prawny do Przedmiotu Umowy uprawnia Wynajmujgcego do swobodnego dysponowania

Przedmiotem Umowy. W szczegdlnosci Wynajmujgcy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy nie jest
obcigzony prawami osdb trzecich i nie istniejg jakiekolwiek przeszkody wptywajace na mozliwoscé
wynajmu Przedmiotu Umowy.

§2
1. Wynajmujacy oddaje w najem Przedmiot Umowy wraz z wyposazeniem, ktérego wykaz zostat ujety
w Protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Umowy, zas Najemca bierze w
najem Przedmiot Umowy i zobowigzuje sie z tego tytutu ptaci¢ umdwiony czynsz.

2. Najemca zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu Umowy oraz wyposazenia i nie wnosi z
tego tytutu zadnych zastrzezen.

3. Strony potwierdzaja, ze Przedmiot Umowy zostat wydany Najemcy w dniu podpisania Umowy w
stanie przydatnym do umodwionego uzytku/Przedmiot Umowy wydany zostanie Najemcy w terminie
do r. w stanie przydatnym do umdéwionego uzytku*.

4, Wraz z wydaniem Przedmiotu Umowy spisany zostanie stan licznikdw dotyczacych Przedmiotu
Umowy - licznika energii elektrycznej, gazu oraz wody.

5. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§3
1. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu Umowy wytacznie do celdéw mieszkalnych, z

nalezytg starannoscig, przestrzegajgc przepisow sanitarnych, bhp i ppoz., a takze w sposdb
niezaktécajgcy praw mieszkancéw sasiednich lokali.
2. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania we witasnym zakresie i na wtasny koszt biezgcych napraw,
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konserwacji oraz usuwania usterek zwigzanych z eksploatacja Przedmiotu Umowy, celem
zachowania Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym, takich jak naprawa i konserwacja
podtég, okien, drzwi, wbudowanych mebli, kuchni, piecow, przewoddéw odptywowych urzadzen
sanitarnych i innych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Najemca nie moze wykonywaé w Przedmiocie Umowy zadnych naktaddéw lub prac budowlanych, w
szczegblnosci dokonywac przebudowy, innych przerébek i adaptacji bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Najemca nie jest uprawniony do oddania catosci lub czesci Przedmiotu Umowy w podnajem lub do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca oswiadcza, ze w Przedmiocie Umowy poza osobg Najemcy zamieszkiwaé bedzie

0s6b, to jest: , legitymujacy sie dokumentem tozsamosci
0 numerze , , legitymujacy sie dokumentem
tozsamosci 0 numerze

§4

Wynajmujacy zobowigzuje sie przez caty okres najmu utrzymywac¢ Przedmiot Najmu w stanie
przydatnym do umdwionego uzytku.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do niezwtocznego usuniecia na wtasny koszt wad Przedmiotu Umowy,
jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z Przedmiotu Umowy w umdwiony sposob.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i
urzadzen zwigzanych z Przedmiotem Najmu.

Wynajmujacy oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo wstepu do Przedmiotu Umowy w
celu przegladu stanu Przedmiotu Umowy tylko w obecnosci Najemcy oraz po odpowiednim
uprzedzeniu Najemcy o tym fakcie.

Po wykryciu usterki w Przedmiocie Umowy, za powstanie ktdrej odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca,
Wynajmujacy ma prawo zgdaé¢ od Najemcy niezwtocznego dokonania odpowiedniej naprawy,
wymiany lub konserwacji. Jezeli Najemca mimo pisemnego wezwania Wynajmujgcego, nie wykona
w zakres$lonym przez Wynajmujgcego stosownym terminie wymiany i naprawy, do jakich zostat
zobowigzany, Wynajmujacy moze wykonac te roboty na koszt i ryzyko Najemcy.

§5

Za uzywanie Przedmiotu Umowy, Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w
kwocie zt (stownie ztotych: ).

Czynsz najmu ptatny jest miesiecznie z géry w terminie do 10-tego kazdego miesigca, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego
W przypadku obowigzywania niniejszej Umowy przez okres mepe’mego miesigca kalendarzowego,
czynsz najmu zostanie obliczony proporcjonalnie przy zatozeniu, ze czynsz miesieczny wskazany w
ust. 1 nalezny jest za 30 dni.

§6

Najemca jest zobowigzany do regulowania optat zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu Umowy, w
szczegolnosci kosztéw dostawy energii elektrycznej, ogrzewania, wody i odprowadzania Sciekdéw oraz
wywozu nieczystosci. Optaty te uiszczane bedg przez Najemce bezposrednio na rzecz dostawcéw
poszczegdlnych mediéw oraz podmiotdw Swiadczacych ustugi na podstawie otrzymanych od
dostawcow mediéw faktur i rachunkdw/Optaty za dostawe energii elektrycznej ptatne bedy przez
Najemce bezposrednio na rzecz dostawcy na podstawie faktury przekazanej Najemcy przez
Wynajmujacego, za$ pozostate optaty ptatne beda bezposrednio na rachunek Wynajmujgcego, ktéry
zobowiazuje sie uiszcza¢ przedmiotowe optaty na rzecz wtasciwych podmiotow*.

Jezeli Najemca napotka trudnosci jezykowe skutkujgce brakiem zrozumienia tresci rachunkéw lub
faktur, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, zwrdci sie niezwtocznie do Wynajmujgcego, ktory na
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podstawie przedtozonych przez Najemce rachunkdéw lub faktur, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
niezwtocznie udzieli Najemcy wskazéwek w przedmiocie wtasciwego numeru rachunku bankowego,
terminu oraz naleznej do uiszczenia kwoty tytutem optat, o ktérych mowa w ust. 1 powyze;.

Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego o zaptate czynszu najmu oraz kosztéw
eksploatacyjnych, a takze naprawienia ewentualnych szkéd w Przedmiocie Umowy, Najemca
zobowigzuje sie uisci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucje w wysokosci , W
terminie do . Zwrot kaucji nastgpi na rachunek Najemcy w ciggu __ dni po rozwigzaniu
niniejszej Umowy, z uwzglednieniem ewentualnych potracen.

§71
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe na miesigc naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego
w przypadku, gdy:

a) Najemca zalega z zaptatg czynszu za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci,

b) Najemca, wbrew postanowieniom Umowy, podnajmie Przedmiot Umowy lub odda go
osobie trzeciej do uzywania,

c) Najemca mimo pisemnego upomnienia uzywa Przedmiot Umowy w sposéb sprzeczny z
postanowieniami Umowy,

d) Najemca zaniedbuje Przedmiot Umowy do tego stopnia, ze moze to spowodowac istotne
szkody po stronie Wynajmujgcego,

e) pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, Najemca lub osoby, za ktére on

odpowiada, stwarzajg swoim zachowaniem znaczne ucigzliwosci dla Wynajmujacego lub
innych mieszkaricéw w budynku.
W przypadku zalegtosci w zaptacie czynszu przez Najemce, Wynajmujgcy zobowigzany jest uprzedzi¢
Najemce na pisSmie, udzielajagc mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty.
W razie wypowiedzenia Umowy, Najemca jest zobowigzany do wydania Przedmiotu Umowy w
stanie niepogorszonym, nie pdzniej niz ostatniego dnia obowigzywania Umowy. Najemca nie jest
odpowiedzialny za zuzycie Przedmiotu Umowy bedace wynikiem prawidtowego uzywania.
Podstawg ustalenia stanu technicznego Przedmiotu Umowy po rozwigzaniu Umowy, bedzie protokot
zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez Strony, zgodnie z wzorem wskazanym w
zatgczniku nr 1 do Umowy.

§8

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej.
Strony wskazujg nastepujgce dane kontaktowe:

a. Wynajmujacy: adres e-mail , nr telefonu

b. Najemca: adres e-mail , nr telefonu
W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajda przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy Kodeks cywilny.
Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy okazatoby sie niewazne lub nieskuteczne nie
bedzie to miato wptywu na waznos$¢ innych postanowien Umowy. W takim przypadku Strony
zastgpig to niewazne lub nieskuteczne postanowienie innym oddajagcym mozliwie najpetniej
brzmienie i wole Stron zwigzang z postanowieniem, ktére okazato sie niewazne lub nieskuteczne.
Ewentualne spory wynikte na tle niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie polski sgd powszechny
wtasciwy miejscowo dla Wynajmujacego lub witasciwy miejscowo dla miejsca potozenia Przedmiotu
Umowy.
Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze Stron.
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NAJEMCA WYNAJMUJACY

Zatgczniki:
1. Protokot zdawczo-odbiorczy.

1 Co do zasady, whasciciel lokalu moze wypowiedzie¢é umowe najmu lokalu mieszkalnego tylko w przypadkach okreslonych w art. 11

ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego. Nic nie stoi
na przeszkodzie jednak, by strony umowy uregulowaty zasady wypowiedzenia umowy przez Najemce np. za miesigcznym terminem
wypowiedzenia. W braku innych zastrzezen najemca moze wypowiedzie¢ najem na czas nieoznaczony na podstawie art. 688 kodeksu
cywilnego — na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

* niepotrzebne skreslié.



