** niepotrzebne wykresli¢

*** wybierz jedng z podanych opcji w zaleznosci od tego czy umowa zawierana jest na czas
oznaczony czy nieoznaczony

UMOWA NAJMU DOMU JEDNORODZINNEGO

Niniejsza umowa najmu domu jednorodzinnego (zwana dalej ,Umowg”) zostata zawarta dnia

.......................... FOKU W ...ooveeveecevererveseievienene. pPOMiedzy nastepujgcymi Stronami:

Panig/Pan@m .......ceieeeecer cevereeeetre et eres e envenne y.2=] 0. TR U | PR ) e —————
.................................. , legitymujgca/cym sie dowodem osobistym wydanym przez ...........ccceveveeeeeeeenennne
O NUMEIZE uoeeveeeeeecereeeeveanens y PESEL: e

a

Panig/Pan@m .......cceeveeeeer ceveveeieree e seere e p2=] 1.4 TR U | PR ) e —————————-
.................................. , legitymujgca/cym sie dowodem osobistym wydanym przez ..........ccoceevevevecvenrennne.
O NUMEIZE ..ovecreveeerreneeeresnenees , PESEL: e

zwanym/q dalej ,,Najemcg”,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, oraz kazda z osobna , Strong”

0 nastepujacej tresci:

§1

Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w .......cceeveveeeeeee. przy ul.

...................................... , dla ktore] Sgd REJONOWY W ..ocoecccicictintisiiicieee) eevevaeresseeeneeneenas
Wydziat Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer ... , 0 powierzchni
............................... m?, dalej jako ,,Nieruchomo$é”;

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o t3cznej
powierzchni .....ccceeveeenne. M2, e e , podpiwniczonym**, z
poddaszem uzytkowym o powierzchni .........coeveueee. m2** 7z garazem o powierzchni
................................... m2** dalej jako ,Dom”;

Dom sktada sie z nastepujacych POMIESZCZENA: ....cucivvicvereeece e s s s
Dom jest wyposazony w nastepujace instalacje: ....ciiiieirieiiieinerecre et

zawarcie Umowy nie narusza zadnych praw oséb trzecich, a Nieruchomosé wraz z Domem s3
wolne od wszelkich obcigzen na rzecz osdb trzecich, ktére mogtyby utrudniaé lub
uniemozliwia¢ wykonywanie przez Najemce jego uprawnien wynikajgcych z Umowy;

ge t h Ome. I:' B’lgswkotnypl



1.6. stan Nieruchomosci wraz z Domem jest dobry oraz wolny od wad ograniczajgcych lub
wyltgczajgcych przydatnos¢ do umédwionego uzytku lub wad zagrazajacych zdrowiu ludzi, o
ktérych mowa w art. 682 Kodeksu cywilnego;

Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy obejrzat Nieruchomos$¢ wraz Domem, zapoznat

sie z ich stanem technicznym i nie sktada zadnych zastrzezen.

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze Dom nie stanowi odrebnego wzgledem Nieruchomosci przedmiotu

wtasnosci.

§2

Przedmiot umowy

Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Nieruchomos¢ wraz z Domem i jego wyposazeniem
(dalej jako ,,Przedmiot najmu”), a Najemca bierze Przedmiot najmu w najem i zobowigzuje sie z
tego tytutu ptaci¢ Wynajmujgcemu umoéwiony Czynsz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Umowy.
Najemca oswiadcza, ze przeznaczy Przedmiot najmu wytgcznie na cele zwigzane
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych.

Szczegdtowe okreslenie stanu wyposazenia Przedmiotu najmu Strony okresla w protokole
zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 7 Umowy, ktdrego wzor stanowi Zatgcznik nr 1 do
Umowy.

§3
Czynsz i Optaty eksploatacyjne

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz W KWOCI€ : .......cccoeeeeeeveererennne.
(STOWNIE: © ettt ettt b v ere et s e nn b e s s enes ztotych) (dalej: ,Czynsz”).
Czynsz ptatny bedzie z gory/z dotu** do .......coeverenevenennee. dnia kazdego miesigca kalendarzowego.
Czynsz ptatny bedzie w drodze przelewu bankowego na rachunek bankowy o numerze:
.................................................................................. , przy czym za dzien zaptaty Czynszu uznaje sie
dziern ksiegowania kwoty Czynszu na wskazanym wyzej rachunku bankowym/gotéwka do rak
Wynajmujgcego za pokwitowaniem przekazania Czynszu ze wskazaniem daty jego zaptaty, przy
czym miejscem spetnienia swiadczenia bedzie: ......cceveveveceeveceiieeniceceee *E,

Niezaleznie od obowigzku zaptaty Czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego opfat eksploatacyjnych zwigzanych z uzywaniem Przedmiotu najmu (dalej:
,Optaty eksploatacyjne”), tj.:

B L. e et et sttt et st et 4 sea b4 eaeses ek et ek e sea R ke en et ea ke aea et e ebeen bt e e et seabeb et et seaes
Wysokos$¢ optat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych
dokumentdw rozliczeniowych wystawianych w oparciu o umowy z dostawcami medidw zawarte
przez Wynajmujacego.

Optaty eksploatacyjne ptatne bedg w sposdb okreslony w ust. 3 powyzej, w terminie:
..................................... dni od dnia, w ktérym Wynajmujgcy poinformuje Najemce o ich wysokosci.
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§4
Obowigzki i prawa Stron

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do wykonywania obowigzkéw, wymienionych w art. 6a ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (dalej: ,Ustawa”).

2. Najemca zobowiazuje sie do wykonywania obowigzkdw, wymienionych w art. 6b Ustawy.

3. Wszelkie zmiany w Przedmiocie Najmu, w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne, inne niz
drobne naktady, wymagaja uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

4. Najemcy nie przystuguje prawo oddania Przedmiotu Najmu lub jego czesci do bezptatnego
uzywania ani podnajecia osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§5

Czas obowigzywania Umowy

Opcja I (gdy umowa zawarta na czas nieoznaczony):****

2. Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe najpdzniej na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

[UWAGA: PowyzZsze postanowienie dotyczy umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony; jesli w ust.
1 wskazano, ze umowa zawarta jest na czas oznaczony, wykresl to postanowienie].**

Opcja Il (gdy umowa zawarta na czas oznaczony):?***

2. Najemca, poprzez oswiadczenie woli wyrazone pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, wraz
ze wskazaniem przyczyny wypowiedzenia, moze wypowiedzie¢ Umowe najpdzniej na trzy miesigce
naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w sytuacji, gdy:

2 e e e et bttt he e e sttt ee et e et b b e st e R et et et e Rt eh b see saenRenbenbenene et ene e ehe

1 Zgodnie z art. 688 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (dalej k.c.) najemca moze wypowiedzieé
umowe na czas hieoznaczony najpdzniej na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. W
przypadku umowy na czas nieoznaczony najemca moze jg wypowiedziec z jakiejkolwiek przyczyny. Oswiadczenie
o wypowiedzeniu wymaga formy pisemnej dla swojej waznosci.

Z kolei Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu zawartg na czas nhieoznaczony wytgcznie z przyczyn
uregulowanych w Ustawie oraz wymienionych w § 5 ust. 3 Umowy.

2 7Zgodnie z art. 673 § 3 k.c. umowa najmu zawarta na czas oznaczony moze by¢ rozwigzana przez Najemce w
razie zaistnienia przyczyn, ktore zostaty przez Strony uregulowane w umowie. Te przyczyny nalezy precyzyjnie
opisa¢ w punktach § 5 ust. 2 Umowy. Z kolei Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu zawartg na czas
oznaczony wytgcznie z przyczyn uregulowanych w Ustawie, w szczegdlnosci wymienionych w
§ 5 ust. 3 Umowy. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy zawartej na czas oznaczony dla swojej waznosci
wymaga formy pisemnej. Ponadto w oswiadczeniu tym konieczne jest podanie przyczyny wypowiedzenia
umowy.
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[UWAGA: Powyzsze postanowienie dotyczy umowy najmu zawartej na czas oznaczony; jesli w ust. 1
wskazano, Ze umowa zawarta jest na czas nieoznaczony, wykres| to postanowienie]**

Rekomendowane postanowienia dotyczgce wypowiedzenia przez Wynajmujgcego.

3. Wynajmujacy ma prawo nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego,
wypowiedzie¢ umowe, jezeli Najemca:

3.1. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z
umowq lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkdd albo wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych nieruchomosci sgsiednich, lub

3.2. jest w zwtoce z zaptatg Czynszu lub innych optat za uzywanie Przedmiotu najmu, w tym Optat
eksploatacyjnych, co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na
pismie o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zapfaty zalegtych i biezgcych naleznosci, lub

3.3. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot najmu lub jego czes¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcy ma réwniez prawo wypowiedzie¢ Umowe na zasadach i z przyczyn okreslonych w
art. 11 ust. 3-5 Ustawy.

5. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy na zasadach okreslonych w ust. 3 i 4 powyzej wymaga
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz wskazania przyczyny jej wypowiedzenia.

§6
Kaucja **

1. W celu zabezpieczenia roszczen pienieznych Wynajmujgcego mogacych wynikngc z Umowy, a
w szczegdlnosci celem zabezpieczenia roszczen z tytutu Czynszu oraz ewentualnych szkéd
spowodowanych przez Najemce, NAJEMCA .cococcireieveicireee st eesss et e *x
przekaze Wynajmujgcemu KauCje W KWOCIE.....cceeviieriieriece sttt 3 kX
(dalej: ,Kaucja”).

2. Kaucja ptfatna bedzie przelewem bankowym na rachunek bankowy wskazany w § 3 ust. 3
Umowy/ gotowka do rgk Wynajmujacego za pokwitowaniem przekazania, w dniu zawarcia
umowy/ w terminie .............. dni od dnia zawarcia umowy**.

3. W przypadku popadniecia przez Najemce w opdznienie z zaptatg Czynszu lub innych naleznosci
okreslonych w Umowie badZ wyrzadzenia szkody w Przedmiocie Najmu, Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ Kaucje lub jej odpowiednig czes¢ na poczet tych naleznosci.

4. W przypadku zaspokojenia Wynajmujgcego z Kaucji, Najemca zobowigzany jest do jej

uzupetnienia do ustalonej pierwotnie wysokosci w terminie ............... dni liczac od dnia
otrzymania powiadomienia o rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z Kaucji.
5. Wynajmujacy zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie ............... dni po

wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy oraz oprdznieniu przez Najemce Przedmiotu Najmu, jego
wydaniu w stanie niepogorszonym i po wykonaniu przez Najemce wszelkich innych
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, zwréci¢ Najemcy Kaucje, z zastrzezeniem prawa
potrgcenia z niej naleznosci z tytutu zalegtego Czynszu lub kwot potrzebnych na pokrycie
kosztow zwigzanych z naprawg szkdd spowodowanych przez Najemce.

3 Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy warto$¢ kaucji nie moze przekroczyé 12-krotnoéci miesiecznego czynszu najmu.
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§7
Wydanie i zwrot Przedmiotu najmu

1. Wydanie Najemcy Przedmiotu najmu wraz Z  wyposazeniem nastapi w
AU et *E,

2. W razie ustania Umowy, Najemca zobowigzany jest w terminie .................... dni od dnia jej ustania,
zwroci¢ Wynajmujacemu Przedmiot najmu wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym.

3. Przekazanie Przedmiotu Najmu Najemcy oraz zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu, wraz z
wyposazeniem, zostang potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego wzér stanowi
Zatacznik nr 1 do Umowy.

4. Dokonujgczwrotu Przedmiotu Najemca zobowigzany jest oprézni¢ Przedmiot najmu ze wszystkich
stanowigcych jego witasnos¢ rzeczy pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na koszt
Najemcy, jezeli Najemca nie usunie ich w terminie ................ od dnia zawiadomienia przez
Wynajmujgcego o obowigzku oprdznienia Przedmiotu najmu.

§8

Postanowienia koncowe

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej zawarcia.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy polskiego
prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. W przypadku, gdyby jakiekolwiek postanowienie Umowy okazato sie niewazne, pozostate jej
postanowienia pozostajg w mocy. Strony zobowigzujg sie niezwtocznie zastgpi¢ niewaine
postanowienie, waznym postanowieniem, ktére bytoby najblizsze celowi gospodarczemu
postanowienia uznanego za niewazne.

4. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
Zataczniki:

1. Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego.
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