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Streszczenie
Celem artykutu jest przedstawienie podstaw prawnych umowy leasingu. Na pod-
stawie przepisow zawartych w Kodeksie cywilnym oraz w ustawie o podatku
dochodowym od 0sob fizycznych i ustawie o podatku dochodowym od 0sob praw-
nych przedstawiono warunki zawarcia umowy leasingu. W artykule omowiono
pojecie, podmiot i przedmiot umowy leasingu. Szczegolowo scharakteryzowano
prawa i obowigzki stron umowy. Ponadto przedstawiono warunki wczesniejszego
zakonczenia jak i wygasniecia umowy leasingu.

Stowa kluczowe: umowa leasingu, przedsigbiorstwo, kapitat obcy.

WSTEP

Termin leasing zaczerpnigty zostal z jezyka angielskiego i pochodzi od
czasownika lease, (dzierzawic¢), wywodzacego si¢ z sredniowiecznej formy francu-
skiego czasownika laisser oznaczajacego zezwalaé, oddawaé, a ten natomiast od
tacinskiego laxare — dozwoli¢®. W Polsce leasing jako jedna z form finansowania
przedsicbiorstwa na znaczeniu zyskal w latach dziewigédziesigtych mimo, ze do
roku 2000 nalezat do umoéw nienazwanych. Od 26 lipca 2000 roku umowge leasingu
reguluje kodeks cywilny.

Leasing moze by¢ traktowany jako specyficzna forma finansowania inwestycji.
Polega ona na uzytkowaniu débr inwestycyjnych nie w drodze ich zakupu, lecz
dzierzaw¢ w zamian za oplaty leasingowe. Oznacza to, ze ta forma finansowania
nie czyni leasingobiorcy posiadaczem, lecz uzytkownikiem.

! Studentka III roku, Uniwersytet £.6dzki, Wydzial Prawa i Administracji, e-mail:werat@opoczta.pl
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Finansowanie przedsigbiorstwa za pomocg leasingu jest alternatywa wobec kre-
dytu bankowego, stad tez bardzo czgsto przedsigbiorstwa wykorzystuja to
zewnetrzne zrodto finansowania w swojej dziatalnosci. Wynika z tego potrzeba
omowienia uregulowan prawnych dotyczacych umowy leasingu w zakresie praw
i obowigzkéw stron umowy leasingu, rodzajow leasingu czy opodatkowania
leasingu. Dlatego tez celem artykutlu jest przedstawienie podstaw prawnych
umowy leasingu.

1. LEASING W KODEKSIE CYWILNYM

Uregulowania prawne umowy leasingu zostaly wprowadzone w wyniku nowe-
lizacji Kodeksu cywilnego ustawg z 26.07.2000 r. o zmianie ustawy — Kodeks
cywilny? i obejmujg tytut XVII Ksiegi Trzeciej Zobowigzania.

Zgodnie z trecig art. 709'k.c.: ,, Przez umowe leasingu finansujgcy zobowigzuje
sie, w zakresie dziatalnosci swego przedsigbiorstwa, naby¢ rzecz od oznaczonego
zbywcey na warunkach okreslonych w tej umowie i oddaé te rzecz korzystajgcemu
do uzywania albo uzywania i pobierania pozytkow przez czas oznaczony, a korzy-
stajgcy zobowiqzuje sie zaptacic¢ finansujgcemu w uzgodnionych ratach wynagro-
dzenie pienigzne, rowne co najmniej cenie lub wynagrodzeniu z tytutu nabycia
rzeczy przez finansujgcego’”.

Stronami umowy leasingu sg finansujacy i korzystajacy. Jak wynika z cytowa-
nej definicji, jednym z podmiotéw umowy, wystepujacym w roli finansujgcego
musi by¢ przedsigbiorca. Dziatalno$¢ leasingowa nie musi jednak stanowi¢ pod-
stawowego rodzaju dziatalnos$ci prowadzonej przez tego przedsigbiorcg. Natomiast
korzystajacym moze by¢ kazda osoba posiadajgca zdolno$¢ prawna.

Umowa leasingu ma charakter umowy dwustronnie zobowigzujacej, konsensu-
alnej, odptatnej, wzajemnej i kauzalnej. Dla swojej wazno$ci wymaga zawarcia
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci (ad solemnitatem). Skutkiem nieza-
chowania formy pisemnej dla umowy leasingu jest jej niemoznos$¢.

Przedmiotem leasingu jest rzecz, zarowno ruchoma jak i nieruchoma. Ponadto
moze nim by¢ takze zespot rzeczy powigzanych funkcjonalnie, np. maszyny skta-
dajace si¢ na okre$long lini¢ technologiczng. Natomiast z zakresu leasingu
wylaczone sg np.: prawa inkorporowane w papierach warto$ciowych oraz dobra
niematerialne, nawet gdyby byly zawarte na materialnym nosniku. Przedmiotem
leasingu nie moze by¢ réwniez masa majgtkowa wystgpujaca w obrocie jako
cato$¢, a szczegblnie przedsigbiorstwo w znaczeniu przedmiotowym, czy tez
gospodarstwo rolne®.

4 Dz.U. Nr 74, poz. 857.

5 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740
z pdzn. zm.

¢ M. Pazdan, Umowa leasingu [w:] K. Pietrzykowski (red.), Kodeks cywilny Tom II Komentarz
do artykutow 450-1088. Przepisy wprowadzajgce, C.H. Back, Warszawa 2020,s. 640.
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Istotnym elementem umowy leasingu, odrdzniajacym ja od umowy najmu
i dzierzawy, jest zobowigzanie si¢ finansujagcego do nabycia rzeczy, ktéra ma by¢
przedmiotem leasingu. Zobowigzanie to dotyczy dokonania odpowiedniej
czynno$ci prawnej z oznaczonym w umowie leasingu zbywca, przy zachowaniu
»warunkow” okre§lonych ta umowg. Finansujacy zobowigzuje si¢ do nabycia
rzeczy, ktéra ma by¢ przedmiotem leasingu oraz oddania jej korzystajacemu do
uzywania albo uzywania i pobierania pozytkow. Nabycie rzeczy przez finansu-
jacego umozliwia mu wykonanie kolejnego obowigzku okreslonego w umowie
leasingu, polegajacego na oddaniu tej rzeczy korzystajacemu do uzywania albo do
uzywania i pobierania pozytkow. ’

Oddanie rzeczy moze nastapi¢ poprzez wydanie jej korzystajacemu przez finan-

sujacego, ktoremu uprzednio rzecz wydat zbywca. Finansujacy nie musi jednak
wykonywaé cigzacych na nim obowigzkow osobiscie. Moze on upowazni¢ korzy-
stajgcego do odbioru rzeczy od zbywcy lub przenie$¢ na niego stosowne roszcze-
nia. Czas korzystania z rzeczy i ewentualnego pobierania pozytkow przez korzysta-
jacego musi zosta¢ oznaczony w umowie. Ponadto obok samego wydania rzeczy,
finansujacy zobowigzany jest do oddania korzystajacemu dokumentacji dotyczacej
umowy ze zbywca.
Ponadto art. 709* k.c. szczegdtowo reguluje warunki towarzyszace wydaniu rzeczy
przez finansujacego korzystajacemu. Z tresci przepisu wynika, ze rzecz stanowigca
przedmiot umowy powinna by¢ wydana w takim stanie, w jakim znajdowatla si¢
w chwili jej wydania finansujagcemu przez zbywce. W konsekwencji, finansujacy
jest obowigzany do dopilnowania, aby stan rzeczy byt taki sam, w jakim on sam go
nabyt. Nie ponosi on wigc odpowiedzialnosci za to w jakim stanie nabyl dany
przedmiot. Ponadto odpowiedzialno$¢ finansujacego nie obejmuje uzytecznosci
tego przedmiotu do okre$lonych wczesniej form uzytku, jak i wad rzeczy. Wyjat-
kiem sg wady wynikte z okolicznosci, za ktdre finansujacy odpowiada.

Natomiast do glownych obowigzkow korzystajacego mozna zaliczy¢: odbidr
rzeczy stanowigcej przedmiot leasingu, uiszczanie finansujagcemu w uzgodnionych
ratach opfaty leasingowej, niezwloczne zawiadomienie finansujgcego o utracie
rzeczy, utrzymanie rzeczy w nalezytym stanie oraz ponoszenie ci¢zarOw zwigza-
nych z wlasnoscig lub posiadaniem rzeczy, zawiadomienie finansujgcego
o koniecznosci dokonania istotnej naprawy rzeczy, zwrot (wydanie) rzeczy finan-
sujacemu po zakonczeniu leasingu, chyba ze umowa stanowi co innego.?

Podstawowym obowigzkiem kupujacego, stanowigcym essentialia negotti
umowy leasingu jest zaplata finansujgcemu wynagrodzenia pienigznego. Jest to
swiadczenie jednorazowe, ktore jest sptacane w czgsciach. Jego wysoko$é, ilosé
oraz terminy ptatnosci rat musza zosta¢ okreslone przez strony. Jednak w Kodeksie

7 Z. Radwanski, J. Panowicz-Lipska, Zobowigzania-czes¢ szczegétowa, CH Beck,
Warszawa 2019, s.155.

8 J. Ciszewski, P. Nazaruk (red.), Kodeks cywilny. Komentarz. Wolters Kluwer Polska,
Warszawa 2019, s. 1230.
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cywilnym okre$lono jego minimalng wysokos¢. Powinno ono by¢ réowne co
najmniej cenie lub wynagrodzeniu z tytulu nabycia rzeczy przez finansujgcego.
Raty wynagrodzenia pieni¢znego powinny by¢ placone w terminach zawartych
w umowie leasingowej. W momencie, kiedy korzystajacy zaniecha ten obowigzek
i nie oplaci ktorej$ z rat w obowigzujagcym go terminie, naraza si¢ na surowe
konsekwencje, bowiem finansujacy moze w takiej sytuacji sporzadzi€, a nastgpnie
przekazaé korzystajgcemu pismo informujgce o dodatkowo wyznaczonym terminie
zaptaty konkretnej raty. W pismie tym powinien rowniez zawrze¢ ostrzezenie, ze
jezeli nie wywiaze si¢ z tego obowigzku to umowa zawarta migdzy nimi moze ulec
wypowiedzeniu w trybie natychmiastowym. Warto rowniez podkresli¢ fakt, ze
finansujacy moze juz wystawic¢ takie pismo w momencie, kiedy korzystajacy nie
zaptacil w terminie nawet niewielkiej czesci raty.

Zgodnie z trescig art. 7907 na kupujacym cigzy rOwniez zobowigzanie do dbania

o przedmiot leasingu. Przedmiot ten musi zosta¢ zachowany w stanienie pogorszo-
nym. W konsekwencji, korzystajacy musi zapewni¢ przeprowadzenie niezbednych
konserwacji, a takze wszelkiego rodzaju napraw danego przedmiotu, tak by jego
stan nie uleglt pogorszeniu.
Rozwiazanie przyjete w przepisie odpowiada idei leasingu czystego, kiedy to
koszty napraw obcigzaja korzystajacego. Z uwagi na to, ze finansujacy nie ma
obowiazku wydania rzeczy w stanie zdatnym do umoéwionego uzytku, nie obcigza
si¢ go rowniez kosztami napraw. Koszty dokonywania napraw i konserwacji
przedmiotu leasingu obciazaja korzystajacego, co obejmuje rowniez koszty naby-
cia czesci czy materiatlow potrzebnych do ich przeprowadzenia. Jednakze zakres
tego obowigzku zostal wyznaczony przez takie naprawy i konserwacje, ktore sa
niezbedne do zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym. Naprawy i konserwa-
cja wykraczajace poza te granice nalezg do finansujacego i to on powinien ponosic
ich koszty.’

W zawieranej umowie leasingowej zazwyczaj zastrzega si¢, ze wszelkie napra-
wy przedmiotu leasingu powinny by¢ $wiadczone przez osobe posiadajacg kon-
kretne kwalifikacje. Jednak, jezeli taki zapis si¢ nie pojawil, korzystajacy jest
zobowigzany do natychmiastowego powiadomienia leasingodawcy o koniecznosci
wykonania konkretnej naprawy przedmiotu leasingu. Nalezy réwniez podkresli¢
fakt, ze leasingodawca ma pelne prawo do sprawdzenia przedmiotu leasingu,
a korzystajacy nie moze mu tego uniemozliwic.

Umowe leasingu zawiera si¢ na czas okreslony. Termin zakonczenia leasingu
moze by¢ okreslony wyraznie (przez podanie konkretnej daty), ale moze by¢ takze
wskazany w inny sposob (przez wskazanie okresu, na ktory rzecz zostaje oddana
korzystajagcemu). W konsekwencji, zakonczenie umowy leasingu nastepuje
z uptywem okresu obowigzywania umowy leasingu. Dopuszczalne jest rowniez

° B. Fuchs, Umowa leasingu [w:] M. Fras, M. Habdas, Kodeks cywilny. Komentarz. Tom
V. Zobowigzania. Czes¢ szczegolna (art. 535-764(9)), Wolters Kluwer Polska,
Warszawa 2018, s.531.
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rozwigzanie leasingu za porozumieniem stron. Ponadto Kodeks cywilny przewidu-
je inne okreslone zdarzenia, ktére prowadza do przedwczesnego zakonczenia
leasingu. Jednym ze wskazanych w ustawie przypadkach wczesniejszego
zakonczenia jest wygasnigcie umowy leasingu z mocy samego prawa, ktore
nastepuje w dwoch przypadkach:

- utraty rzeczy be¢dacej przedmiotem leasingu

- odstgpienia przez finansujacego od umowy ze zbywca z powodu wad rzeczy

Zgodnie z trescig art. 709° k.c. z chwilg wydania rzeczy korzystajacemu,

przechodzi na niego niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia
rzeczy. W konsekwencji, w razie utraty rzeczy, to kupujacy ponosi za nig odpo-
wiedzialnos¢. Odpowiedzialno$¢ ta jest jednak uzalezniona od warunku, ze do
utraty rzeczy nie doszto z przyczyn lezacych po stronie finansujacego. Nie musza
to by¢ przyczyny przez niego zawinione, utrata rzeczy moze by¢ przypadkowa.'”
Jezeli finansujgcy nie wptynal w Zaden sposob na utrate przedmiotu leasingu przez
korzystajacego, to umowa leasingu wygasa.
Na korzystajagcym cigzg réwniez niezwlocznego zawiadomienia finansujacego
0 utracie rzeczy a w razie wygasnigcia umowy wskutek utraty przedmiotu leasingu,
finansujacy moze zazada¢ od korzystajacego zaptaty wszystkich dotychczas nieu-
regulowanych rat leasingowych za dany przedmiot pomniejszonych o okreslone
w umowie korzysci, jakie finansujacy uzyskat wskutek ich zaptaty przed umowio-
nym terminem i wygasnigcia umowy leasingu. Ponadto finansujgcy ma wobec
kupujacego roszczenie o naprawienie szkody powstalej wskutek utraty rzeczy.

Umowa leasingu moze réwniez wygasng¢ w razie odstgpienia przez finansujg-
cego od umowy ze zbywca z powodu wad rzeczy.

Zgodnie z trescig art. 709* k.c. finansujacy nie odpowiada za wady rzeczy,
chyba ze powstaty one wskutek okolicznosci, za ktore finansujacy ponosi odpo-
wiedzialnos¢. Korzystajacy nabywa natomiast z mocy prawa, z chwilg zawarcia
przez finansujacego umowy ze zbywca, uprawnienia z tytutu wad przystugujace
finansujacemu wobec zbywcy, z wyjatkiem uprawnienia do odstgpienia od umowy
ze zbywca. W odniesieniu do tego ostatniego uprawnienia przepis przewiduje
mozliwo$¢ zadania przez korzystajacego wykonania przez finansujacego upraw-
nienia do odstgpienia od umowy ze zbywca, co jest w §wietle przepisu niezbedne,
aby korzystajacy mogt wykonac pozostate przy nim uprawnienie do odstgpienia od
umowy ze zbywca. Odstapienie powoduje wygasniecie umowy leasingu potaczone
z konieczno$cig natychmiastowego zaplacenia przez korzystajacego pozostatych
rat wynagrodzenia pienieznego'!.

W kazdej z tych sytuacji finansujacy moze zada¢ od korzystajacego natychmia-
stowego zaplacenia wszystkich przewidzianych w umowie, a nie zaptaconych rat.

10 ], Ciszewski ,P. Nazaruk (red.), Kodeks cywilny. ...op. cit., s. 1239.
"' A. Nowacki, Umowa leasingu, [w:] Osajda K. (red.), Kodeks cywilny. Komentarz, C.H.
Beck, Warszawa 2019, s. 656.
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Naleznos¢ t¢ pomniejsza si¢ jednak o korzysci, jakie finansujacy uzyskal wskutek
zaptaty rat przed umowionym terminem (np. od setki od kredytu w wysokosci tych
rat). Ponadto, w pierwszej sytuacji odliczenie obejmuje korzysci wynikte wskutek
wygasni¢cia umowy leasingu (np. zmniejszenie kosztow operacyjnych), korzysci
z tytulu ubezpieczenia rzeczy, naprawienia szkody. W drugiej sytuacji odlicza si¢
korzysci uzy skane z powodu wygasnigcia umowy leasingu, a takze wygasnigcia
umowy ze zbywca (np. kwote otrzymang jako zwrot ceny)'2.

Przedwczesne zakonczenie umowy leasingu moze roéwniez nastapi¢ wskutek jej
wypowiedzenia przez finansujgcego w sytuacji, gdy korzystajacy narusza swoje
obowigzki w zakresie utrzymania rzeczy w nalezytym stanie, sposobu korzystania
z rzeczy albo zwloki z zaplata rat wynagrodzenia. W konsekwencji owych
naruszen, finansujacy moze za wczes$niejszym bezskutecznym pisemnym upo-
mnieniem korzystajacego, wypowiedzie¢ umowe leasingu ze skutkiem natychmia-
stowym, chyba ze strony uzgodnily termin wypowiedzenia. Przepisy o leasingu
wyraznie nie przewiduja mozliwo$ci wypowiedzenia leasingu przez korzysta-
jacego.

Art. 7095 k.c. reguluje rozliczenia stron w przypadku wypowiedzenia przez
finansujagcego umowy leasingu na skutek okolicznosci, za ktore odpowiada korzy-
stajagcy. W takim przypadku finansujacy moze zada¢ od korzystajacego natychmia-
stowego zaptacenia wszystkich przewidzianych w umowie, a niezaptaconych rat,
pomniejszonych o korzysci, jakie finansujacy uzyskat wskutek ich zaptaty przed
umowionym terminem i rozwigzania umowy leasingu'>.

Artykut 709'® k.c. przewiduje odpowiednie stosowanie przepisow KC o leasin-
gu do umowy, przez ktdrg jedna strona zobowiazuje si¢ oddaé rzecz stanowiaca jej
wlasnos¢ do uzywania albo do uzywania i pobierania pozytkow drugiej stronie,
a druga strona zobowigzuje si¢ zaptaci¢ wlascicielowi rzeczy w umowionych
ratach wynagrodzenie pieni¢zne, rowne co najmniej warto$ci rzeczy w chwili
zawarcia tej umowy'.

Nalezy zaznaczy¢, ze umowa leasingu opisana w art. 709! k.c., nie jest rowna
umowie leasingu, ktorej dotyczy art. 709'® k.c. Pierwsza ze wspomnianych uméw
nie gwarantuje przeniesienia wtasnosci przedmiotu leasingu na leasingobiorce po
zakonczeniu okresu trwania zawartej umowy leasingu.

12 7. Radwanski, J. Panowicz-Lipska, Zobowigzania...op. cit., s.163.
13 A. Nowacki, Umowa leasingu...op. cit., 5.667.
4Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r...op. cit.



Uregulowania prawne umowy leasingu 83

2. LEASING W USTAWACH PODATKOWYCH

Uwarunkowania prawne dotyczace opodatkowania stron umowy leasingu
uregulowane sg w art. 23a-231 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycz-
nych'’ oraz art. 17a-171 ustawy o podatku dochodowym od 0so6b prawnych'®.

Zgodnie z art.17a u.p.d.o.p. oraz art. 23 a u.p.d.o.f. przez umowg¢ leasingu
Lrozumie Sig¢ przez to umowe nazwang w kodeksie cywilnym, a takze kazdg inng
umowe, na mocy ktorej jedna ze stron, zwana dalej ,,finansujgcym”, oddaje do
odptatnego uzywania albo uzywania i pobierania pozytkow na warunkach okreslo-
nych w ustawie drugiej stronie, zwanej dalej , korzystajgcym”, podlegajgce
amortyzacji srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne, a takze grunty oraz
prawo wieczystego uzytkowania gruntow”..

W artykutach oznaczonych lit. b, c, d, oraz e wyzej wymienionych ustaw, usta-
wodawca podatkowy skupit si¢ na przedstawieniu zasad dotyczacych umowy
leasingu operacyjnego. ,, Przez leasing operacyjny nalezy rozumie¢ umowe spetnia-
jacq przestanki okreslone w art. 17b ust. 1 ustawy o CIT, w mysl ktorych
umowa powinna by¢ zawarta na czas oznaczony, stanowigcy co najmniej 40%
normatywnego okresu amortyzacji, a jej przedmiotem powinny by¢ podlegajgce
odpisom amortyzacyjnym rzeczy ruchome lub wartosci niematerialne i prawne.
Alternatywnie moze by¢ ona zawarta na okres co najmniej 5 lat, jezeli jej przed-
miotem sq podlegajqce odpisom amortyzacyjnym nieruchomosci. Suma ustalonych
w niej optat pomniejszona o nalezny VAT ma odpowiadacé co najmniej wartosci
poczqtkowej Srodkow trwalych lub wartosci niematerialnych i prawnych.”"’
Nalezy zaznaczy¢, ze do optat leasingowych naleza:

a) rata leasingowa;

b) czynsz inicjalny;

¢) warto$§¢ wykupienia przedmiotu umowy leasingu, w momencie zakonczenia
tejze umowy.

Opfaty te sg kosztem ponoszonym przez leasingobiorce, a jednoczesnie przycho-
dem leasingodawcy.'®

Umowa leasingu moze zosta¢ zakonczona przeniesieniem wlasnosci dobra
bedacego przedmiotem leasingu na leasingodawce. Dobrem tym moga by¢ zarow-
no $rodki trwate, jak rowniez wartosci niematerialne i prawne. Art. 17(c) Ustawy

15 Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fizycznych, t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 1128, z p6zn. zm.

16 Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, Dz. U. z 2020 r.
poz. 1406 z p6zn. zm.

7 M. Wilk, Opodatkowanie stron umowy leasingu [w:] A. Krajewska, A. Marianski, A. Nowak-
Piechota, J. Zurawinski, M. Wilk, Podatek dochodowy od oséb prawnych. Komentarz,
wyd. IV, Warszawa 2016, s.561

18 M. Pogoniski, Ustawa o podatku dochodowym od 0séb prawnych. Komentarz, LexisNexis,
Warszawa 2014, art. 17(b).
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u.p.d.o.p. i art. 23(c) u.p.d.o.f., zawieraja informacje dotyczace wtasnie tego typu
sytuacji. W momencie kiedy czas trwania umowy leasingu zostanie zakonczony,
leasingobiorca ma mozliwo$¢ wykupienia od leasingodawcy przedmiotu leasingu,
za cen¢ nizszg od ceny rynkowej. Warto podkresli¢, ze witasnie w przypadku
leasingu operacyjnego cena ta nie bedzie podwazana przez organy podatkowe. Dla
leasingodawcy za$, istotny jest fakt, ze w momencie kiedy cena ta begdzie nizsza
niz hipotetyczna warto$¢ netto przedmiotu leasingu, to jego przychod osiagnigty
w zwigzku ze sprzedaza tego przedmiotu, begdzie okreslony jako wartos$¢ ceny
rynkowej. Wazny rowniez jest fakt, ze w momencie, kiedy ustala si¢ dochod ze
sprzedazy, to rzeczywista warto$¢ netto jest okreSlana jako koszt uzyskania
przychodu.

W przepisach okreslona jest takze sytuacja, ze wlasno$¢ dobra bedacego
przedmiotem leasingu przenoszona jest na osobg trzecig. Zasady dotyczace takich
sytuacji okre$lone zostalty w art. 17(d) u.p.d.o.p. oraz art. 23(d) u.p.d.o.f.
W momencie kiedy przedmiot leasingu po zakonczeniu czasu trwania umowy
leasingu nie bg¢dzie wykupowany przez leasingobiorce, to leasingodawca moze
sprzeda¢ przedmiot ten osobie trzeciej. Zwigzane jest to z wyptaceniem leasingo-
biorcy przez leasingodawcg uzgodnionej kwoty, majacej na celu wynagrodzenie
korzystajacemu, tego ze zrezygnowat on z wykupienia przedmiotu umowy leasin-
gu. Cena przedmiotu za jaka leasingodawca chce odstgpi¢ dany przedmiot osobie
trzeciej, powinna by¢ zblizona do wartosci rynkowej. W innym przypadku zgodnie
z przepisami organy podatkowe mogg oszacowac cen¢ t¢ do wartosci rynkowe;j.
Nalezy podkresli¢ réwniez fakt, ze wyzej wspomniane wynagrodzenie za rezygna-
cje z wykupienia przedmiotu leasingu, bedzie dla leasingodawcy kosztem uzyska-
nia przychodu, za$ dla leasingobiorcy przychodem. !

Ponadto uregulowana jest prawnie sytuacja, kiedy po zakonczeniu okresu trwa-
nia umowy leasingu korzystajacy nadal korzysta z przedmiotu leasingu za zaplata.
Zasady postgpowania w wyzej wymienionym zdarzeniu zawarte sa w art. 17(e)
Ustawy u.p.d.o.p. oraz art. 23(e) u.p.d.o.f. Po zakonczeniu trwania umowy leasingu
leasingobiorca dalej odptatnie korzysta z przedmiotu leasingu, to optaty ponoszone
przez niego s3 jego kosztem uzyskania przychodu, za§ dla leasingodawcy —
przychodem, nawet jezeli ich wysokos¢ bylaby rozbiezna z wartoscig rynkowa.
Nalezy podkresli¢, ze warunki dotyczace tych oplat ustalane sg przez obie strony
umowy leasingu. Zaréwno korzystajacy, jak i finansujacy moga przedtuzy¢ czas
trwania umowy, jak rowniez podpisa¢ nowe umowe leasingu.*’

W artykutach obu analizowanych ustaw oznaczonych lit. f, g, oraz h ustawo-
dawca przestawit zasady dotyczace umowy leasingu finansowego. ,, Przez leasing
finansowy rozumie sig¢ natomiast umowe, o ktorej mowa w art. 17f ust. 1 ustawy

19 Ibidem, art. 17(d).

20 R. Kowalski, PIT. Komentarz do wybranych przepiséw, LEX/el. 2020, art. 23(e);
D. Laszczyk, Ustawa o podatku dochodowym od o0sob fizycznych. Komentarz,
LexisNexis, Warszawa 2014, art. 23(e).
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o CIT, tj. umowe zawartg na czas oznaczony, w ramach ktorej suma ustalonych
optat leasingowych pomniejszona o nalezny VAT odpowiada co najmniej wartosci
poczqtkowej Srodkow trwalych lub wartosci niematerialnych i prawnych. Jedno-
czesnie umowa powinna zawierac¢ postanowienie, ze finansujgcy rezygnuje z doko-
nywania odpisow amortyzacyjnych, w przypadku gdy korzystajgcym jest osoba
fizyczna nieprowadzqca dziatalnosci gospodarczej, albo ze odpisow amortyzacyj-
nych w podstawowym okresie umowy leasingu dokonuje korzystajgcy w innym
wypadku. !

Kazda z umow podpisywana jest na czas okreslony, po zakonczeniu ktorego
nalezy dokonaé¢ rozliczen podatkowych. Art. 17(g) u.p.d.o.p. oraz art. 23(g)
u.p.d.o.f. okresla zasady tych rozliczen w przypadku leasingu finansowego. Kiedy
czas trwania umowy zakonczy si¢, najczesciej leasingodawca decyduje si¢ na
przeniesienie wlasno$ci przedmiotu leasingu na leasingobiorce za konkretng oplata.
Nalezy tu podkresli¢ fakt, ze w tym przypadku leasingu nie istnieje limit, dotycza-
cy ceny, za jaka przedmiot ten zostanie sprzedany, nawet jesli bedzie ona znacznie
si¢ r6zni¢ od ceny rynkowej. Jednakze tak jak autor juz wspomnial wczesdniej
miejsce moze mie¢ sytuacja, kiedy to po zakonczeniu czasu trwania umowy leasin-
gobiorca zdecyduje si¢ zwrdci¢ przedmiot leasingu leasingodawcy. Zgodnie
z zasadami spisanymi w omawianych artykutach leasingodawca na dany przedmiot
nie moze juz podpisa¢ z inng osobg umowy leasingu finansowego. W takim przy-
padku moze jedynie na dany przedmiot zawrze¢ umowe najmu, umowe dzierzawy
lub umowe leasingu operacyjnego. Istotne jest to, ze ustalona wysoko$¢ czynszu
moze by¢ rozbiezna z warunkami panujacymi na rynku.?

Tak samo jak w przypadku leasingu operacyjnego, po zakonczeniu trwania
umowy leasingu finansowego istnieje mozliwo$¢ przekazania wlasnosci przedmio-
tu leasingu przez leasingodawceg na osobe trzecig. W przypadku takiego zdarzenia
stosowane sg art. 17(h) u.p.d.o.p. oraz art. 23(h) u.p.d.o.f. Sprzedaz przedmiotu
leasingu powinna przebiega¢ z warunkami panujagcymi na rynku. Oznacza to, zZe
cena sprzedazy nie moze by¢ rozbiezna z ceng rynkowa. Jest to wazne dla leasin-
godawcy, poniewaz jego przychody ze sprzedazy ustalane sg zgodnie z ogdlnymi
zasadami. W zwigzku z tym organ podatkowy ma mozliwo$¢ szacowania tejze
ceny. W przypadku podjecia przez leasingodawce sprzedazy przedmiotu leasingu
po zakonczeniu czasu trwania umowy, leasingodawca ma obowigzek wyplacic¢
leasingobiorcy uzgodniong kwote, majacg na celu wynagrodzenie korzystajgcemu,
tego ze zrezygnowal on z wykupienia przedmiotu umowy leasingu. Od momentu
dokonania tej rekompensaty, staje si¢ ona jednoczes$nie kosztem dla leasingodaw-
cy, za$ dla leasingobiorcy przychodem.?

2L M. Wilk, Opodatkowanie stron umowy leasingu... op. cit., s. 564.

22 P. Matecki, M. Mazurkiewicz, CIT. Komentarz. Podatki i rachunkowosé, Wolters
Kluwer, Warszawa 2020, art. 17(g).

23 Ibidem, art. 17(h).
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W regulacjach prawnych okreslono takze leasing gruntu, jak réwniez jego
prawa wieczystego uzytkowania. Warto podkresli¢, ze taki leasing mozliwy jest
dopiero od 01.01.2013r. Przepisy dotyczace tego rodzaju leasingu zawarte zostaty
w art. 17(i) u.p.d.o.p., a takze w art. 23(i) u.p.d.o.f. Prawodawca wymaga spetnie-
nia dwoch warunkow, aby mogta to by¢ umowa leasingu. Pierwszy z nich dotyczy
czasu trwania umowy — musi ona zosta¢ podpisana na czas okreSlony, a drugi
dotyczy sumy optat zawartych w umowie — muszg si¢ rownac, badz by¢ wyzsze niz
warto$¢ gruntu lub warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania danego gruntu. Skutki
podatkowe nie zostaly specjalnie okreslone konkretnie pod ten rodzaj umowy
leasingu. Zgodnie z tre$cig powyzszych artykuldéw zastosowanie tu maja skutki
takie same jak zawarte w leasingu finansowym.**

Zarowno w art. 17(j) u.p.d.o.p., jak rowniezw art. 23(j) u.p.d.o.f. wskazano
elementy zaliczane, a takze niezaliczane do sumy oplat leasingu. ,, W mysl tego
artykutu podatnik uprawniony jest do zaliczenia do sumy optat leasingowych m.in.
ceny wykupu przedmiotu leasingu, o ile taka cena zostata okreslona w umowie.
Jednoczesnie do sumy oplat leasingowych nie zalicza sie:

1) platnosci na rzecz finansujgcego za swiadczenia dodatkowe, o ile sq one
wyodregbnione z oplat leasingowych,

2) podatkow, w ktorych obowigzek podatkowy cigzy na finansujgcym z tytutu
wiasnosci lub posiadania srodkow trwalych, bedgcych przedmiotem umowy
leasingu,

3) sktadek na ubezpieczenie tych srodkow trwalych, jezeli w umowie leasingu
zastrzezono, ze korzystajgcy bedzie ponosit ciezar tych podatkow i sktadek
niezaleznie od optat za uzywanie,

4) kaucji okreslonej w umowie leasingu wplaconej finansujgcemu przez
korzystajgcego.”

Nalezy podkresli¢, ze tylko powyzsze elementy nie powinny by¢ zaliczane do optat
leasingowych. Zaden inny element, niewidniejacy na powyzszej liScie nie moze
zosta¢ przydzielony do powyzszej grupy elementow nie wliczajacych si¢ do sumy
optat leasingowych.

Mozna spotka¢ si¢ z sytuacja kiedy na osobe trzecia zostanie przeniesiona sama
wierzytelno$¢ dotyczaca oplat leasingowych. Jednak prawdopodobienstwo, ze taka
sytuacja bedzie miata miejsce wystepuje jedynie w leasingu operacyjnym. W takim
przypadku zastosowanie majg art. 17(i) u.p.d.o.p., a takze w art. 23(i) u.p.d.o.f.
Pomimo tego, ze leasingodawca przeniesie na inng osob¢ wierzytelno$¢ zwigzang
z optatami leasingowymi, to nadal bedzie on widniat jako strona umowy. W takiej
sytuacji oplaty leasingowe w dalszym ciagu beda jego przychodem (nieistotny jest
fakt, ze on ich nie otrzyma). Wynagrodzenie dla leasingodawcy od osoby trzeciej
za przeniesienie wierzytelnosci, nie bedzie wliczane do sumy jego przychoddéw,

24 R. Kowalski, PIT. ...op. cit., art. 23(i).
% D. Laszczyk, Ustawa o podatku dochodowym ...op. cit.., art. 23(j).
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jednakze bedzie on mogt je zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodow.
Leasingodawca decydujac si¢ na taka cesje, musi mie¢ na uwadze, ze nawet jezeli
osoba trzecia, ktorej przekazano wierzytelno$¢ nie otrzyma oplaty leasingowej, to
opfata ta i tak zostanie zaksiegowana jako przychod leasingodawcy.?®

Jednoczes$nie art. 17(j) u.p.d.o.p., a takze w art. 23(j) u.p.d.o.f. majg na celu
przedstawienie prawidlowego stosowania przepisow dotyczacych zaréwno najmu,
jak rowniez dzierzawy. Dotyczy to oczywiscie jedynie sytuacji, kiedy spisana
umowa, nie spetlnia warunkoéw dotyczacych umowy leasingu operacyjnego, umowy
leasingu finansowego, a takze umowy leasingu dotyczacego gruntu.?’

PODSUMOWANIE

Leasing stanowi jedng z najczeSciej wykorzystywanych form finansowania
dziatalno$ci przedsigbiorstwa. Istota umowy leasingu jest finansowanie zakupu
dobr trwatego uzytku, ich czasowe odptatne oddanie do uzytkowania korzystaja-
cemu, z mozliwoscig przeniesienia prawa wlasnosci po zakonczeniu obowigzywa-
nia umowy.

Leasing w Polsce objety jest odrebnymi regulacjami prawnymi i podatkowymi.
Fakt ten wynika, ze szczegdlnego charakteru tego rodzaju umow, ktore lacza
w sobie cechy umoéw dotyczacych uzywania przedmiotu oraz umow sprzedazy.

Jednolite systemowe regulacje z zakresu umowy leasingu zostaly zawarte
w kodeksie cywilnym. W szczegolnosci dotyczg one pojecie leasingu, okreslenia
prawa 1 obowigzkow stron umowy leasingu. Ponadto w kodeksie cywilnym
zawarto uregulowania wzajemnych relacji w zakresie skutkéw utraty rzeczy,
odpowiedzialnosci finansujacego za wady rzeczy oraz skutkoOw zaprzestania place-
nia rat leasingu. Natomiast kwestie podziatu leasingu jak rowniez opcje zakupu
rzeczy przez korzystajgcego omoéwiono w ustawach o podatku dochodowym.

Wprowadzenie uregulowan prawnych dotyczacych umowy leasingu znacznie
wplynely na zwigkszenie wykorzystywania tej formy finansowania przez przedsig-
biorstwa.
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LEGAL REGULATIONS OF LEASING CONTRACT

Abstract

The purpose of the article is to present the legal basis of the leasing contract.
Based on the provisions of the Civil Code and the Act on Personal Income Tax and
the Act on Corporate Income Tax, the conditions for concluding a leasing contract
were presented. In the article the concept, subject and object of a leasing contract
were discussed as well as rights and obligations of the parties to the contract were
characterized in detail. In addition, the conditions for early termination and expiry
of the lease agreement were presented.

Keywords: leasing contract, enterprise, foreign capital.



